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DECIZIA NR. 11/25.09.2023
privind minuta nr. 47568/6964 din 25 septembrie 2023, incheiata ca urmare a
sedintei reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ai
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania in vederea unificarii procedurilor de
lucru

in temeiul art. 22 alin. (12) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
in considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,

Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta

DECIZIE

Art. 1 Se comunica oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara minuta nr.
47568/6964 din 25 septembrie 2023, anexata prezentei, in vederea punerii in aplicare a
solutiilor consemnate in continutul acesteia.

Art. 2 Pentru aducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei decizii sunt
responsabili Seful Serviciului Publicitate Imobiliara si personalul Serviciului Publicitate
Imobiliara, precum si Seful Serviciului Cadastru si personalul Serviciului Cadastru din
cadrul oficiilor teritoriale.

Cezara Irina SIMIREA
Director Directia de Puplicitate Imobiliara
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Nr. 47568/25.09.2023 Nr. 6964/25.09.2023
MINUTA

sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
din data de 25.09.2023

in temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la
data mentionatd mai sus a avut loc la sediul UNNPR o sedinta de lucru avand
ca obiect dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesionala a
notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesionala
interinstitutionala, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea
cronologica a numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigura si
secretariatul Comisiei, incepand cu cea mai veche dintre sesizari.

Din cuprinsul sesizarilor reproduse in continuare au fost anonimizate sau
eliminate, dupa caz, datele cu caracter personal sau alte date care permit
identificarea partilor din actele juridice la care s-a facut referire.

1. AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU SI PUBLICITATE
IMOBILIARA solicitd formularea unui punct de vedere comun cu privire la
solicitarea OCPI Gorj referitoare la inscrierea in cartea funciara a contractelor
de superficie cu privire la terenurile apartinand obstilor satesti si altor astfel de
forme asociative.

Avand in vedere Decizia nr. 6/23.05.2022 privind minuta nr. 27410/3471
din 23 mai 2022, incheiatd ca urmare a sedintei reprezentantilor Agentiei
Nationale de Cadastru si ai Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania in
vederea unificarii procedurilor de lucru, pct. 3 — potrivit caruia s-a concluzionat
,Cd proprietatea formelor asociative prevazute de art. 95 alin. (1) din Codul
Silvic ar putea face obiectul unor operatiuni materiale de alipire/ dezlipire (...)
insa inalienabilitatea legald instituita prin reglementarile mai sus ardtate
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presupune nu numai interdictia instrainarii dreptului de proprietate, ci si
interdictia constituirii dezmembramintelor acestui drept (cum ar fi dreptul de
superficie)”;

Faptul ca printr-o hotarare definitiva obtinuta de catre un cabinet de
avocatura la nivel de tribunal, intr-o procedura de plangere impotriva incheierii
de carte funciara s-a stabilit ca ,registratorul de carte funciara nu poate refuza
notarea in cartea funciard a unui contract de superficie incheiat de o forma
asociativd de proprietate cu un investitor, pe motiv ca actul de superficie ar fi
contrar regulii inalienabilitatii terenurilor formelor asociative, prevazute de art.
95 alin. (2) din Codul Silvic”;

Intrucat, la nivelul Judetului Gorj, mai multe forme asociative au solicitat
si au pus in discutie efectuarea inscrierilor in cartea funciara, respectiv
intabularea dreptului de superficie in favoarea unor persoane fizice/juridice
asupra unor imobile proprietatea acestora;

Se adreseaza rugamintea de a relua in cadrul Comisiei comune, conform
Protocolului de colaborare privind modul de efectuare a operatiunilor de
publicitate imobiliard, in vederea unificarii procedurilor de lucru, de catre
Agentia Nationala si Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania,
aspectele referitoare la inscrierea in cartea funciara a contractelor de superficie
cu privire la terenurile apartinand obstilor satesti si altor astfel de forme
asociative.
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In urma analizei situatiei juridice prezentate Comisia precizeazd cé
hotararea definitiva invocatd de OCPI Gorj nu a fost pusa la dispozitia Comisiei
in vederea analizei considerentelor avute in vedere de instanta la pronuntarea
sa.

Cu caracter de principiu se retine faptul ca, potrivit principiului relativitatii
hotararii judecatoresti, reglementat expres prin prevederile art. 435 alin. (1) din
Codul de procedura civild, ,Hotdrdrea judecdtoreasca este obligatorie si
produce efecte numai intre parii si succesorif acestora.”

in procedurd parlamentard la Camera Deputatilor se afld un Proiect de
lege pentru completarea articolului 28 din Legea nr. 1/2000 pentru
reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si celor
forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 si ale
Legii nr. 169/2007 (Pl-x nr. 407/2023) in care se prevede ca , Membrii formelor
asociative afiati in devalmasie sau indiviziune pot constitui dezmembraminte ale
dreptului de proprietate in favoarea unor persoane din afara acestora.”
Proiectul a fost respins de catre senat la data de 06.06.2023.

Avand in vedere cele de mai sus, Comisia isi mentine punctele de vedere
exprimate anterior, acestea urmand sa fie revizuite in conformitate cu
eventualele modificari ale cadrului legislativ.



2. Doamna notar public FUCHS TUNDE din cadrul Camerei Notarilor
Publici Cluj solicita formularea unui punct de vedere, in vederea solutionarii
urmatoarei situatii, aparuta in relatia cu Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Huedin, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj:

Prin cererea inregistrata la BCPI Huedin sub nr.460/11 Ianuarie 2023, a
solicitat intabularea dreptului de proprietate ca urmare a implinirii unui termen
de 3 ani de la momentul notarii posesiei in cartea funciara nr. 62987 Aghiresu.

A formulat aceasta cerere avand in vedere faptul ca s-a implinit termenul
de 3 ani de la momentul notarii posesiei si nu a fost notat niciun litigiu prin care
se contesta inscrierile din cartea funciard, insa aceasta inscriere a dreptului de
proprietate nu a fost efectuata din oficiu, conform prevederilor art. 13, alin.7),
lit. (a) din Legea nr. 7/1996 republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

BCPI Huedin a emis un referat prin care s-a solicitat in completare actul
prin care s-a dobandit dreptul de proprietate conform prevederilor art. 13, alin.
7), lit. (b) din Legea nr. 7/1996.

In completare, a comunicat BCPI Huedin faptul cd solicitarea de
intabulare a dreptului de proprietate este intemeiatd pe prevedenle art. 13,
alin. 7), lit. (a) din Legea nr.7/1996. Acest articol prevede faptul ca In toate
cazurile in care s-a notat posesia in cartea funciara, dreptul de proprietate va
putea fi intabulat ulterior in urmatoarele conditii: a) din oficiu, la implinirea

unui termen de 3 ani de la momentul notarii in cartea funciara, daca

nu a fost notat niciun litigiu prin care se contesta inscrierile din cartea funciara.
In acest caz, prin derogare de la reglementsrile referitoare la uzucapiune,
dreptul de proprietate se considera dobandit prin efectul legii si de la data
implinirii acestui termen, fdrd nicio altd justificare sau procedura (...)".

Solicitarea a fost respinsa prin Incheierea de respingere nr.
460/10.03.2023, motivarea fiind ca nu a fost depus documentul prin care s-a
dobéandit proprietatea.

Se solicita comunicarea pozitiei comisiei fata de cele de mai sus si a
solutiei rezolvarii acestei situatii, in care nu este intabulat din oficiu dreptul de
proprietate ca urmare a implinirii unui termen de 3 ani de la momentul notarii
posesiei, nefiind notat niciun litigiu prin care se contesta inscrierile din cartea
funciara.

Se anexeaza: cererea de intabulare, referatul de completare, adresa de
completare si incheierea de respingere care formeaza Dosarul nr.
460/11.01.2023.
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In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate

in copie, Comisia retine urmatoarele:



Registratorul de carte funciara din cadrul BCPI Huedin a interpretat in
mod eronat dispozitile art. 13 alin. (7) din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ceea
ce a condus la o motivare gresita si la emiterea in mod nejustificat a incheierii
de respingere nr. 460/10.03.2023 pe motiv ca cererea a fost introdusa de
posesor si ca in sustinerea acesteia nu a fost depus actul doveditor al dreptului
de proprietate.

Din verificarile efectuate in sistemul informatic rezulta ca impotriva solutiei
dispuse s-a formulat cererea de reexaminare cu nr. 6006/2023, care a fost
solutionata cu incheiere de admitere.

3. Doamna notar public CHIS DIANA din cadrul Camerei Notarilor Publici
Cluj solicita formularea unui punct de vedere cu privire la solutionarea dosarului
nr. 125028/12.06.2023 avand ca obiect notarea transferului dreptului de
ipoteca legala, notat in cartea funciara, ca urmare a cesiunilor promisiunilor de
vanzare a unui bun viitor,

in fapt, s-au incheiat promisiunile de vanzare a unui bun viitor,
autentificate sub nr. 854 - 866/31.03.2023, care au fost ulterior cesionate prin
contractele de cesiune autentificate sub nr. 1594 - 1696/09.06.2023. Partile
au stabilit ca plata pretului cesiunii sa se efectueze la o data ulterioara,
respectiv cel tarziu pana la data de 16.08.2024.

Prin referatul de completare emis in dosarul mai sus mentionat se
solicita depunerea dovezii platii pretului cesiunii, raportat la articolele
din Codul civil si din ODG nr. 600/2023 cu privire la dreptul de ipoteca legala al
promitentului achizitor.

Astfel cum a aratat si in nota explicativa depusa la cartea funciara ca
urmare a cesiunilor incheiate, in cartea funciara s-a solicitat transferul dreptului
de ipoteca legala nascut in baza promisiunilor de vanzare a unui bun viitor, in
favoarea creditorului cesionar, cu mentiunea ca restituirea pretului cesiunii nu
este garantata printr-o ipoteca legala, in caz de neexecutare.

De asemenea notarul public mentioneaza ca termenul de solutionare al
dosarului este depasit cu peste doua luni.

Se anexeaza solicitarii referatul de completare si nota explicativa
mentionata.
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in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate
in copie, Comisia retine urmatoarele:

Din verificarile efectuate in sistemul informatic rezultd cad cererea
inregistrata la BCPI Cluj-Napoca sub nr. 125028/12.06.2023 a fost solutionata
cu incheiere de admitere.

Se retine faptul ca solicitarea din referatul de completare emis in dosarul
mai sus mentionat a fost nejustificata.



4. Comisia a initiat demersurile privind modificarea si completarea
continutului Protocolului de colaborare nr. 429312/1404/2010 incheiat intre
ANCPI si UNNPR privind modul de efectuare a operatiunilor de publicitate
imobiliara, in aplicarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Urmeaza sa se solicite notarilor publici formularea unor propuneri
motivate de modificare si completare a protocolului actual.

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
solutiile consemnate in minutele de sedinta, sunt obligatorii pentru notarii
publici si personalul de specialitate din oficiile teritoriale, de la data comunicarii
lor, cu privire la modul de solutionare a situatiei juridice analizate si sunt
urmate concomitent de emiterea deciziilor prevazute la alin. (12).

Prezenta minuta de sedinta se comunica notarilor publici,
Notarilor Publici si oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara.

Camerelor
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