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Directia de Publicitate Imobiliar nr. {009 /X1/14.06.2024

DECIZIA NR. 8/14.06.2024
privind minuta nr. 25246/4640 din 13 iunie 2024, incheiatd ca urmare a sedintei
reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliars si ai
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania in vederea unificirii procedurilor de
lucru

in temeiul art. 22 alin. (12) din Legea cadastrului s1 a publicitétii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

in considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,
Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta

DECIZIE

Art. 1. Se comunicd oficiilor de cadastru si publicitate imobiliary minuta nr.
25246/4640 din 13 iunie 2024, anexati prezentei, in vederea punerii in aplicare a
solutiilor consemnate in continutul acesteia.

Art. 2. Pentru aducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei decizii sunt
responsabili Seful Serviciului Publicitate Imobiliara si personalul Serviciului Publicitate

Imobiliara, precum si Seful Serviciului Cadastru si personalul Serviciului Cadastru din
cadrul oficiilor teritoriale.

Cezara Iripa
Director Directia de

REA
ate Imobiliard
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DE CADASTRU §i ROMANIA

PUBLICITATE IMOBILIARA

Nr. 25246 /13.06.2024 Nr. 4640 /13.06.2024

MINUTA
sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania
si ai Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara din data de
13.06.2024

in temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul Si
publicitatea imobiliard republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, la data
mentionatd mai sus a avut loc la sediul UNNPR o sedintd de lucru avand ca obiect
dezbaterea unor situatii juridice care privesc relatia profesionald a notarilor publici cu
oficiile teritoriale aflate in subordinea ANCPI.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborares profesionala
interinstitutionald, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea cronologica a
numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigura si secretariatul Comisiei,
incepand cu cea mai veche dintre sesiziri.

Din cuprinsul sesizdrilor reproduse in continuare au fost anonimizate sau
eliminate, dupd caz, datele cu caracter personal sau alte date care permit
identificarea partilor din actele juridice la care s-a ficut referire.

1. Doamna notar public GINA LOREDANA DANILA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la
practica neunitard la nivelul OCPI, in special la BCPI Sector 3, in ceea ce priveste
tarifarea radierilor.

a) In speta 1 este vorba despre radierea unei ipoteci a unei institutii de
credit (pentru clientul F) inscrise in 7 Cirti Funciare (ap + boxa + 5 cote
accesorii ale acestora). Unele lucrdri au fost atribuite unui registrator, printre care
si cererea nr. 202, solutionatd favorabil prin incheierea nr. 31389, care prevedea
radierea ipotecii finscrise printr-o singura incheiere asupra cotei aferente
apartamentului si asupra cotei aferente boxei.

Trei lucrdri insa au fost atribuite altui registrator (cererile nr. 204, 205 si
206), care au fost respinse in parte (pentru cota aferenta boxei) pentru lipsa tarifului
prin incheierile nr. 31390, 31391 si 31392. Conform discutiei telefonice avute cu un
asistent-registrator: ,trebuia si taxati pentru fiecare UI, conform normelor legale”.
Din punctul de vedere al notarului public cele 3 cereri au fost taxate corect e 75
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lei/incheiere, potrivit Ordinului nr. 16/2019, intrucat ipoteca asupra cotei aferente
apartamentului si ipoteca asupra cotei aferente boxei au fost inscrise printr-o singura
incheiere. De altfel, la intabularea ipotecii asupra cotelor aferente apartamentului Si
boxei nu s-a tarifat cu 200 lei, ci cu 100 lei.

b) In speta 2 este vorba despre radierea ipotecilor aceleiasi institutii de
credit (pentru un client societate comerciald), care priveau imobilul, chiriile sau
arenzile prezente si viitoare, precum si constructiile, imbunatitirile,
accesoriile si amelioratiunile imobilului, toate inscrise printr-o singura
incheiere, lucrarea fiind atribuita unui registrator.

S-a primit referat pentru a completa cererea cu inc 75 lei, intrucat sunt 5
pozitii de radiat, nu 4. Potrivit notei 10) din anexa la Ordinul nr. 16/2019, intrucét
erau 3 incheieri care priveau toate sarcinile inscrise in favoarea institutiei de credit,
trebuia sd se tarifeze cererea cu 225 lej (75 lei x 3), insa notarul public a taxat in plus
Cu 75 lei, cunoscand faptul ca unii registratori (printre care si cel ca care s-a repartizat
cererea) solicitd tarif separat si pentru ipoteca notatd asupra chiriilor sau
arenzilor, desi aceastd sarcind se noteazi prin aceeasi incheiere. Intrucat clientul
avea nevoie urgent ca imobilul sa fie liber de sarcini, a achitat suplimentar 75 leij
conform referatului si s-a primit incheierea de admitere 3 radierii.

Potrivit Anexei la Ordinul nr. 16/2019 al Directorului general al ANCPI, nota 10),
»>€ achitd tarif pentru fiecare operatiune de radiere in cazul in care acestea au fost
dispusg prin aceeasi incheiere de carte funciarg”.

In opinia notarului public, exprimarea este deficitard, atat din punct de vedere
gramatical, cat si din punct de vedere al intelesului juridic. Dacé legiuitorul ar fi dorit
sa se taxeze 75 lei pe fiecare pozitie C inscrisa intr-o carte funciari, nu ar mai
fi facut mentiunea : ,in cazul in care acestea au fost dispuse prin aceeasi incheiere de
carte funciard”. Se deduce indirect ¢ Intentia legiuitorului a fost ca radierea sarcinilor
inscrise printr-o singurd incheiere (indiferent de cate pozitii C ar fi evidentiate) si fie
tarifata cu 75 lei.

Se adreseazd rugamintea, daci se poate, de a se clarifica odat§ pentru
totdeauna aceasta problema legaté de tarifarea radierilor din cartea funciara, pentru a
nu mai exista atatea interpretéri si puncte de vedere diferite, care nu fac decat s3 ne
ingreuneze activitatea profesionals.

kkk

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in
copie, Comisia retine urmétoarele:

a) Pentru serviciul cu codul 2.4.1 - Notare/Radiere in/din cartea funciari se
percepe un tarif de 75 de lei / operatiune, cu precizirile aduse prin nota nr. 10: Se
achita tarif pentru fiecare operatiune de radiere in cazul in care acestea au fost
dispuse prin aceeasi incheiere de carte funciars. L)

Reprezentantii ANCPI precizeazi ci in spetd tariful se percepe aplicand regula
stabilité de nota de subsol 10) din Anexa la Ordinul nr. 16/2019 privind aprobarea
tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate
Imobiliara gi institutiile sale subordonate, pentru fiecare imobil in parte.
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Din cuprinsul actelor prezentate si conform inscrierilor din cartea funciara ,spatii
Circulatie (drum) si spatii verzi”, ,terenul aferent Post Trafo”, ,teren aferent cablurilor
electrice”, ,cdile de acces” sunt imobile de sine statatoare, avand nr.
cadastrale/identificator unic distincte.

Astfel, tariful se percepe pentru fiecare operatiune/imobil, conform solicit3rii
oficiului teritorial.

Pe de alta parte, avand in vedere precizirile ficute de dna notar, in sensul c3
pentru intabularea ipotecii asupra cotei aferente apartamentului si asupra cotei
aferente boxei, dispuse printr-o singura incheiere, nu s-a tarifat cu 200 lei, ci cu 100
lei, se invedereazd faptul cd la momentul intabulSrii dreptului de ipotecd asupra
apartamentului, boxei si celorlalte imobile mai sus mentionate tariful fix de 100 lei
trebuia calculat si incasat conform aceluiasi algoritm, respectiv pentru
fiecare imobil in parte.

b) in spetd, acelasi drept de ipotec este intabulat asupra imobilului (teren),
precum si asupra chiriilor, arenzilor prezente si viitoare, constructiilor,
imbunatatirilor, accesoriilor si amelioratiunilor imobilului.

Pentru serviciul cu codul 2.4.1 - Notare/Radiere in/din cartea funciard se
percepe un tarif de 75 de lei / operatiune, cu precizirile aduse prin nota nr. 10: Se
achita tarif pentru fiecare operatiune de radiere in cazul in care acestea au fost
dispuse prin aceeasi incheiere de carte funciars, (oos)®

In consecintd, radierea celor trei pozitii din partea a IIT — a a cartii funciare
(C14 - C16) se efectueazd cu un tarif unic de 75 de lei, intrucat se aplicd prin
asimilare regula stabilitd de teza a II - a a notei de subsol 10) in privinta radierii
interdictilor — , 7ariful perceput pentru radierea dreptului de jpotecs include si
radlierea interdictiilor”.

2. Colegiul director al CAMEREI NOTARILOR PUBLICI PLOIESTI solicitd
sprijinul cu privire la solutionarea urmatoarei situatii intervenitd in activitatea notarilor
publici din judetul Dambovita, problemé ce a ficut obiectul sedintei Colegiului Director
din luna ianuarie a.c, in cadrul cdreia s-a hotirat intocmires prezentei
corespondente.

La data de 22 decembrie 2023, atdt un numir de 6 notari publici din
municipiul Targoviste, cét si Sediul Secundar pentru judetul Dambovita - Targoviste al
Camerei Notarilor Publici Ploiesti, au primit adresele OCPI Dambovita, atasate
solicitarii, cu privire la nedecontarea onorariului notarial aferent succesiunilor
dezbdtute in cadrul ,,Programului National de Cadastru si Carte Funciard”.

Mai exact este vorba despre un numér de 9 certificate de mostenitor, ce au
fost eliberate in cursul lunilor mai, iunie, iulie si septembrie 2023.

Pentru aceste certificate de mostenitor s-a refuzat plata onorariilor,
conform adreselor comunicate in data de 22 decembrie 2023, motivul invocat fiind
prevederile art. 5 alin. (6) din Protocolul de colaborare ANCPI — UNNPR
privind procedura eliberdrii si platii onorariilor pentru eliberarea certificatelor de
mostenitor, a certificatelor de mostenitor suplimentare, a certificatelor de legatar si a
certificatelor de vacantd succesorald, in derularea Programului national de cadastru si
carte funciara, aprobat prin Ordinul nr. 1125/2016: ,Plata se va efectua sub conditia
eliberarii certificatelor de mostenitor in termen de 2 ani de I3 data finalizarii

-



inregistrarii sistematice, conform dispozitiilor art. 9 alin. (9) din Lege. in
cazul in care procedura succesorals se finalizeazd peste acest termen, onorariul se
suportd de cdtre mogtenitori, conform Ordinului ministrului Justitiei nr, 46/C din 6
lanuarie 2011 pentru aprobarea Normelor privind tarifele de onorarii pentru serviciile
prestate de notarii publici, cu completdrile ulterioare,” respectiv ca mentionatele
certificate de mostenitor au fost eliberate dupd expirarea termenului de 2
ani de la data finalizirii cadastrului sistematic in UAT-ul respectiv,
persoanele fiind decedate dupi deschiderea noilor carti funciare pentru
UAT Sotéanga si Nucet.

Sunt de mentionat si urm3toarele:

- sesizarea Camerei Notarilor Publici a fost facutd, astfel cum prevede in
prezent Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitdtii imobiliare, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, de cdtre Unitatea Administrativ-
Teritoriald (UAT), in adresele de inaintare fiind mentionat atat temeiul
legal: art. 11 alin. (2) lit. g) si art. 12 alin. (4) din Legea nr. 7/1996, cat si
faptul ca ,imobilele au ficut obiectul inregistrarii sistematice”. Pentru
exemplificare, se ataseazd sesizirii adresele Primariei Comunei Sotanga, respectiv
adresa nr. 3287/23.02.2023, in baza cireia au fost fnaintate un numir de 10
sesizari pentru deschiderea procedurii succesorale si adresa nr. 5207/28.03.2023,
in baza cdreia au fost fnaintate un num3r de 2 sesizari pentru deschiderea procedurii
succesorale, in cuprinsul cirora se precizeaz c3 acestea sunt inaintate ,in vederea
repartizarii cauzei succesorale notarului public competent cu mentiunea ca
imobilele au ficut obiectul inregistrérii sistematice,”

- art. 11 alin. (1) si alin. (2) lit g) din Legea nr. 7/1996 prevede urmitoarele:
(1) Unitatile administrativ-teritoriale si/sau, dupd caz, sectoarele cadastrale in
care se vor derula lucrdri de inregistrare sistematics se aduc la cunostinia
publicd, pe pagina de internet special creatd de cdtre Agentia Nationald, in scopul
informadrii autoritatilor si institutiilor publice centrale s locale, precum si a persoanelor
fizice si juridice care detin drepturi referitoare la imobile.

(2) Specificatiile tehnice de realizare a lucrdrilor sistematice de cadastru in
vederea inscrierii imobilelor in cartea funciars se aproba prin ordin cu caracter
normativ al directorului general al Agentiei Nationale, care se publicd in Monitorul
Oficial al Roméniej, Partea I, si cuprinde, in principal, urmdtoarefe etape:

g) sesizarea camerei notarilor publici de catre primdrie, in cazul
succesiunilor nedezbdtute, in vederea repartizarii cauzei succesorale
notarului public competent: .

- art. 12 alin. (4) din Legea nr. 7/1996 prevede urmdtoarele: In vederea
realizarii lucrdrilor de inregistrare sistematics de cadastru, secretarul unitifii
administrativ-teritoriale va comunica, in termen de 30 de zile de 3 data decesului
unei persoane, camerei notarilor publici in a c3rei circumscriptie teritoriald defunctul
si-a avut ultimul domiciliv o sesizare pentru deschiderea proceduri succesorale, care
va cuprinde: ...

- pe cale de consecintd Camera a repartizat Anexele 24 impreund cu
documentatia aferentd dezbaterii succesiunilor cdtre notarii publici, cu mentiunea
cd acestea sunt in cadrul programului de cadastru sistematic, potrivit
informatiei comunicate de UA T



- se observa ca cele 9 certificate de mostenitor au fost eliberate in
cateva luni de la data sesizdrii Camerei de citre UAT, notarii publici
manifestand disponibilitate in acest sens;

- in certificatele de mostenitor s-a mentionat cd sunt emise in cadrul
Programului national de cadastru si carte funciard, ¢ onorariul notarial in
suma de 250 de lei (care a fost mentionat in registrele notariale, statisticd si in
evidentele contabile ale biroului notarial) va fi suportat de citre ANCPI, in temeiul
art. 9 alin. (7) din Legea nr. 7/1996 si cd mostenitorii sunt scutiti de plata
tarifului ANCPI aferent inscrierilor in cartea funciard, conform art. 6 din Ordinul nr.
1125/2016;

- dupa cum s-a mentionat mai sus, tariful ANCPI aferent inscrierilor in
cartea funciara a imobilelor mentionate in Anexa 24 nu a fost incasat, inscrierile
in cartea funciara a imobilelor descrise in respectivele Certificate de
mostenitor fiind efectuate inca de la data eliberdrii acestora, fird niciun
impediment, respectiv nici asistentul registrator si nici registratorul de carte funciar
nu s-au sesizat la momentul respectiv ca succesiunile nu ar fi trebuit a fi dezbatute in
derularea PNCCF si deci ca ar fi trebuit taxate in consecint3.

Este tardiv si probabil inutil s& se mai mentioneze ¢ aceastd situatie, unic in
istoria Camerei de pand acum, s-ar fi putut evita cu usurintd, dacd procedura de
inaintare a sesizarilor privind deschiderea procedurilor succesorale s-ar fi desfasurat
tot prin OCPI, respectiv Anexele 24 sa fi fost inaintate Camerei de ciatre OCPI
si nu de catre UAT, astfel cum s-a procedat pana la modificarea Legii nr. 7/1996.
Practica notariala de pana acum a dovedit cd au fost solutionate cu buna-credint3 si
multa implicare din partea notarilor publici foarte multe succesiuni in cadrul PNCCF,
toate aceste eforturi comune fiind facute atat in sprijinul acestui program national, cat
si al clientului in particular.

Pe cale de consecintd, se adreseaza rugamintea de a se acorda sprijinul in
solutionarea acestei situatii delicate (se are aici in vedere situatia clientului care
a fost informat chiar de cdtre reprezentantii Primériei cd succesiunea este
~gratuita”), prin conturarea unei proceduri de urmat, pas cu pas, pe care s
0 comunice notarilor publici. De asemenea, se adreseaza rugdmintea de a se

intreprinde mdsurile necesare pentru ca astfel de situatii s3 fie evitate in viitor.
skkk

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in
copie, Comisia retine urmatoarele:

Prevederile Protocolului de colaborare privind procedura eliberdrii si a platii
onorariflor pentru eliberarea certificatelor de mostenitor, a certificatelor de mostenitor
suplimentar, a certificatelor de legatar si a certificatelor de vacanta succesorald, in
derularea Programului national de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul
directorului general al ANCPI nr. 1125/2016, trebuie sa fie in prezent interpretate cu
luarea in considerare a modificdrii art. 9 alin. (9) si art. 11 alin. (2) lit. g) din Legea
cadastrului si a publicitati imobiliare nr. 7/1996 (modificare necesard pentru
coroborarea cu dispozitiile art. 243 alin. (3) din Codul administrativ).

Ca urmare a intrarii in vigoare la data de 11.11.2021 a Legii nr. 264/2021
pentru modificarea i completarea Legii cadastrului si a publicitétii imobiliare nr.
7{1996 (...), art. 9 alin. (9) prevede cé ,Plata certificatelor de mostenitor se face de
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cdtre Agentia Nationald conform procedurii prevézute la alin, (8), cu exceptia
certificatelor de mostenitor eliperate ulterior implinirii unwi termen de 2 ani de /a
data sesizarii camerei notarilor publici de cédtre primarie, in cazul succesiunilor
nedezbatute, in vederea repartizarii cauzei succesorale notarului public competent. ”

De asemenea, conform art. 11 alin, (2) lit. g) ,Specificatiile tebnice de realizare
a lucrdrilor sistematice de cadastru in vederea inscrierii imobilelor in cartea funciard
se aprobd prin ordin cu caracter normativ 3/ directorului general al Agentiei Nationale,
care se publica in Monitorul Oficial a/ Roméniej, Partea I si cuprinde, in principal,
urmdtoarele etape: (... ) g) sesizarea camerei notarilor publici de catre
primarie, in cazul succesiunilor nedezbatute, in vederea repartizéri cauzei
succesorale notarului public competent.”

Conform art. 243 alin. (3) din Codul administrativ ~(3) Secretarul general al
comunei, al orasului al municipiului, respectiv al subdiviziunii
administrativ-teritoriale a municipiului comunici o sesizare pentru
deschiderea procedurii succesorale camerei notarilor publici, precum si
oficiului de cadastru si publicitate imobiliard, in a cdrei circumscriptie
teritoriald defunctul a avut ultimul domiciliu:

a) in termen de 30 de zite de /3 data decesului unei persoane, in situatia in care
decesul a survenit in localitatea de domiciliu;

b) la data lusrii Ia cunostinta, in situatia in care decesu/ 3 survenit pe raza altei
unitati administrativ-teritoriale;

¢) la data primirii sesizérii de I3 oficiul teritorial, in a cdrei razi de
competenia teritoriald se afls imobilele defunctilor inscrisi in carti funciare
infiintate ca urmare a finalizgrii inregistrarii sistematice,”

Intr-o situasie similard cu cea prezentata, in cadrul minutei sedintei din data de
27.03.2023 s-au retinut urmitoarele:

n cuprinsul Minutei de sedint din data de 01.03.2021, in care a fost analizat}
0 situatie similard, s-a precizat ¢ /n categoria succesiunilor care se dezbat gratuit in
cadrul PNCCF intrd cele ce vizeazs persoanele decedate péng la deschiderea
noilor carti funciare ca urmare a efectudrii inregistrarii sistematice si care
sunt inscrise in acestea ca titulari tabulari.

In Situatia in care mostenitorii titularului tabular inscris in cartea funciars au
decedat pani la deschiderea cartilor funciare ca urmare a efectudrii inregistrarii
sistematice, pentru a se realiza scopul PNCCF este necesars dezbaterea
succesiunilor succesive péns la ultimul autor decedat pdnd la data
deschiderii noilor carti funciare ca urmare a efectudrii inregistririi
sistematice, cu plata onorariului de 250 lei pentru fiecare autor (de la cel
initial si pand la ultimul),

Plata certificatelor de mostenitor se face de citre Agentia Nationald conform
procedurii prevézute de lege, cu condifia ca acestea s3 fie eliberate anterior
Implinirii termenului de 2 ani de la data sesizérii camerei notarilor publici
de catre primérie, conform art 9 alin. (9) din Legea cadastrului s/ a publicitatii
imobifiare nr. 7/1996, republicatd, cu modificsrile si completdrile ufterioare.

Pentru succesibilii care au decedat dupa deschiderea cértilor funciare ca urmare
a efectudrii inregistrérii sistematice, precum si in cazul eliberrii certificatelor de
mostenitor ulterior implinirii termenului de 2 ani anterior mentionat, onorariul pentru
dezbaterea succesiunilor se suportd de cdtre mostenitori si este cel prevazut in
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Ordinul Ministerului Justitiei nr. 46/2011 pentru aprobarea Normelor privind tarifele de
onorarii pentru serviciile prestate de notarii publici, cu modificarile si completarile
ulterioare.”

Comisia apreciaza ca aspectele retinute in cadrul acestei minute de
sedinta sunt actuale, cu precizarea ca trimiterea la Ordinul Ministerului
Justitiei nr. 46/2011 trebuie in prezent raportata la Ordinul Ministerului
Justitiei nr. 177/2024 pentru aprobarea Normelor privind tarifele de onorarii
pentru serviciile prestate de notarii publici.

Intrucat, se constatd cu caracter general, in speta prezentatd, faptul c3
sesizarea Camerei Notarilor Publici pentru deschiderea procedurii succesorale a fost
facuta, prin adresele Primdriei Comunei Sotdanga cu nr. 3287/23.02.2023 si nr.
5207/28.03.2023 si ca cele 9 certificate de mostenitor in cauzd au fost eliberate in
cursul lunilor mai, iunie, iulie si septembrie 2023, comisia apreciaza ca este
indeplinita conditia prevazuta la art. 9 alin. (9) din lege privind dezbaterea
succesiunilor in termen de 2 ani de la data sesizarii camerei notarilor
publici de catre primarie.

In speta, in vederea decontdrii onorariului notarial, trebuie verificatd de
asemenea si indeplinirea conditiei prevazute la art. 243 alin. (3) din Codul
administrativ, respectiv ca defunctii pentru care s-a solicitat de catre primarie
deschiderea procedurii succesorale sa fie ,inscrisi in carti funciare infiintate
ca urmare a finalizarii inregistrarii sistematice.”

In cazurile prezentate, notarii publici instrumentatori trebuia sa verifice data
decesului autorului succesiunii, prin raportare la cartile funciare deschise cu prilejul
efectuarii inregistrarii sistematice si sa aplice in mod corect prevederile legale mai sus
invocate, independent de sustinerile reprezentantilor Primariei.

3. Doamna notar public BOLINTINEANU MIHAELA din cadrul Camerei
Notarilor Publici Ploiesti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la
urmatoarea situatie juridica:

La sediul biroului notarial au venit doi clienti (BMC, proprietar al imobilului
identificat cu nr. cadastral 82949 si IOM, proprietara a imobilului identificat cu nr.
cadastral 82948, drepturile de proprietate intabulate la cartea funciara), insotiti de un
cadastrist, solicitand autentificarea unui act de alipire.

Conform declaratiei acestora, actele incheiate si intabulate la CF (actul de
dezmembrare autentificat sub nr. 1400/25.06.2020 si contractul de
donatie autentificat sub nr. 1401/25.06.2020) au avut la baza o
documentatie cadastrala eronata.

In memoriul tehnic intocmit de PFA AM se precizeaza urmatoarele:

Documentatia de dezmembrare a imobilului teren cu constructie
identificat cu nr. cadastral 70367, pe care exista o locuinta condominiu cu doua
unitati individuale conform autorizatie de construire nr. 193/15.10.2010 si
procesului verbal de receptie finald nr. 381/20.01.2011, inscrisa in CF nr. 70367
Crevedia (intregul imobil proprietatea doamnei IOM, conform act de partaj voluntar
autentificat sub nr. 1884/12.11.2013) s-a realizat in mod defectuos, prin rotirea
imobilului cu 180 de grade, rezultand ca loturile cu nr. cadastrale 82948 si
82949 au fost inversate, respectiv apartamentul de doua camere cu o suprafata
construita desfasuratda de 89 mp si terenul in suprafata totala de 338 mp, se
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desfasuratd de 136 mp si terenul in suprafaty de 383 mp se regaseste in partea de
sud a imobilului si nu in partea de nord.

Ca urmare a acestei dezmembrari defectuoase, s-a incheiat actul de
dezmembrare autentificat sub nr. 1400/25.06.2020, intabulat cy incheierea nr.
50802/26.06.2020 i, ulterior, contractul de donatie autentificat sub nr.
1401/25.06.2020, perpetuandu-se eroarea din documentatia de dezmembrare a
imobilului cu nr. cadastral 70367, inscris in CF nr. 70367 Crevedia.

Intrucat prin documentatia cadastrali de dezlipire a imobilului cu nr.
cadastral 70367, constructia locuintd condominiu cu doud unitati
individuale in suprafata totald de 225 mp, a fost impartita eronat in dous
constructii, dupa solutionarea cererii de alipire si incheierea actului de alipire, se va
proceda la rectificarea prin actualizarea constructiei, potrivit autorizatiei de construire
Si procesului verbal de receptie mentionate anterior, urmand s se deschidd ulterior
cate o carte funciar separata pentru fiecare unitate individuala.

Ca urmare alipirii, rezult3 imobilul in Suprafatd totald de 721 mp; pe teren vor
figura constructiile C1 in suprafatd desfasuratd de 136 mp si C2 in suprafaty
desfasuratd de 89 mp, care in fapt sunt inversate sj reprezinta doud unitati individuale
intr-o constructie condominiu si vor face obiectul rectificarii, dupd finalizarea alipirii
terenurilor.

Mentiondm c& prin incheierea nr. 41877/04.03.2024 s-a notat in CF 82949
Crevedi i ' ' [

In vederea intocmirii actului de alipire s-a obtinut certificatul de urbanism
66/20.02.2024 emis de Priméria Comunei Crevedia.

Avand in vedere cele de mai Sus, se adreseazd rugdmintea de a se identifica o
solutie (respectiv dacd se poate incheia actul de alipire avand in vedere
documentatia cadastrali eronats care a stat la baza intocmirii actelor).

Se ataseazd solicitdri  actul de dezmembrare autentificat sub nr.
1400/25.06.2020, contractul de donatie autentificat sub nr. 1401/25.06.2020, actul
de partaj voluntar sus mentionat, certificatul de urbanism 66/20.02.2024, referatul de
admitere alipire si memoriul tehnic.

kK k

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in
copie, Comisia recomanda dnei notar public sd ia legatura cu OCPI care a receptionat
documentatiile cadastrale si sa identifice o solutie comund de solutionare a Situatiei,
conforma prevederilor legale.

4. Domnul notar public CRISTEA CRISTIAN din cadrul Camerej Notarilor
Publici Oradea solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la interpretarea
dispozitiilor art. 684 alin (2) NCC care prevad ca: ~Partajul facut far§ participarea
tuturor coproprietarilor este lovit de nulitate absoluts. ”

Textul ar putea primi cel putin 2 interpretari:



a) Partajul facut fard participarea tuturor coproprietarilor a ciror coti se
partajeaza este lovit de nulitate absolut3; fie

b) Partajul facut fard participarea tuturor coproprietarilor chiar si fara prezenta
celor a caror cotd nu se partajeazd este lovit de nulitate absolut3.

Nu de putine ori, in practicd, se intalnesc cazuri in care fie defunctul, fie sotii
sunt coproprietari cu terte persoane, iar dupd dezbaterea mostenirii, mostenitorii sau
sotii, in cel de-al doilea caz, doresc partajul, fiind obligati, daca achiesam celei de-a
doua interpretdri, sub sanctiunea nulitatii absolute, s& cheme la actul de partaj si pe
tertul coproprietar chiar dacd nu se dispune de cotele-pérti ale acestora.

Comisia, prin pct. 8 al Minutei din 20.07.2015 s-a pronuntat, pe scurt, in
favoarea primei interpretari.

Incidenta ridicatd a cazurilor de coproprietate precum si cenzura registratorilor
in situatiile de nulitate absolut§ justificd interesul unei interpretdri unitare.

*k ok

In urma analizei situatiei juridice prezentate, Comisia precizeazd c3, in baza
atributiilor sale prevazute de lege privind dezbaterea unor probleme de practicd
neunitard, nu exprimd puncte de vedere cu privire la situatii teoretice.

Se mentine punctul de vedere exprimat in situatia practici punctuald analizat3
in cuprinsul minutei din 20.07.2015, in sensul c3, in cazul bunurilor aflate in
coproprietate pe cote-parti, in care masa partajabild este format# dintr-o singurd cots
din intregul imobil, partajul se poate face cu participarea doar a coproprietarilor a
caror cota se partajeaza.

In situatia in care obiectul partajului il formeazs intregul imobil, este necesar
acordul tuturor proprietarilor, sub sanctiunea nulititii absolute.

5. Domnul notar public CRISTEA CRISTIAN din cadrul Camerei Notarilor
Publici Oradea solicita formularea unui punct de vedere cu privire la posibilitatea de a
dispune inscrierea in registrele de publicitate imobiliard, in favoarea cumparatorului, a
dreptului de proprietate asupra unui apartament, cu urmétorul istoric:

- preluat de Statul Roman in baza Decretului-Lege nr. 223/1974 in baza
Deciziei nr. 357/1987 a Biroului Permanent al Comitetului Executiv a Consiliului
Popular al Judetului Satu Mare, preluare efectuatd cu plata despégubirilor,
proprietarii plecand cu forme legale din tar§, potrivit deciziei mai sus indicate;

- instrdinarea acestuia prin vanzare in temeiul Legii nr. 112/1995 in
baza contractului de vanzare-cumpdrare a locuintelor in rate nr. 39/13.01.1997;

- neformularea unei cereri de catre fostii proprietari fie a mostenitorilor lor in
baza Legii nr. 112/1995 sau a unei notificdri in baza Legii nr. 10/2001 potrivit
adeverintei nr. 9847/12.02.2024 emise de Prim&ria mun. Satu Mare — Serviciul
Fond Funciar si Legile Proprietatii;

- existenta unui drept de proprietate asupra cotei-parti din terenul
aferent, drept inscris in cartea funciard pe seama cumpérdtorului, dobandit prin
atribuire prin Ordinul Prefectului;

in conditiile in care nu s-au efectuat formalititile de publicitate imobiliarg,
anume in cartea funciard a apartamentului au rdmas inscrisi fostii
proprietari de la care Statul Roman a preluat bunul.

Se ataseaza sesizdrii actele la care s-a facut referire.
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in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in
copie, Comisia retine urmé&toarele:

Conform art. 21 alin. 5) din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, ,Sub sanctiunea nulitdtii
absolute, pand la solutionarea procedurilor administrative s, dupd caz, Judiciare,
generate de prezenta lege, sunt interzise instrainarea, concesionarea, locatia
de gestiune, asocierea in participatiune, ipotecarea, locatiunea, precum Si
orice inchiriere sau subinchiriere in beneficiul unui nou chirias, schimbarea
destinatiei, grevarea cu sarcini sub orice formd a bunurilor imobile - terenyri
si/sau constructii notificate potrivit prevederilor prezentei /egi.” Din analiza textului
legal rezultd cd acesta nu are in vedere efectuarea formalitatilor de publicitate
imobiliara cu privire la imobilele in cauza.

Potrivit adeverintei inregistrate sub nr. 9847/12.02.2024 emise de Primaria Satu
Mare - Serviciul Fond Funciar si Legile Propriet&tii, imobilul fhscris in cartea funciarg
nr. 153148 Satu Mare nu a ficut obiectul unei cereri depuse in baza Legii nr.
112/1995 sau a unei notificyri depuse in baza Legii nr. 10/2001.

Potrivit art. 894 Cod civil /n cazul in care un drept supus inscrierii in cartes
funciard a fécut obiectul unor cesjunj succesive fard ca inscrierile s§ fi fost efectuate,
cel din urmd indreptatit nu va putea cere inscrierea dreptului in folosul sdu decst dacd
solicits, odatd cu inscrierea acestuia, si inscrierea dobandirilor succesive anterioare pe
care le va dovedi cu inscrisuri originale sau copii legalizate, aupa caz.

In spetd, in aplicarea prevederilor legale citate, intabularea dreptului de
proprietate asupra apartamentului se va efectua succesiv, in baza inscrisurilor
doveditoare, cu indeplinirea Si a celorlalte conditii previzute de lege.

6. Domnul notar public FOMIN SIMION din cadrul Camerei Notarilor Publici
Suceava solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la urmdtoarea situatie
juridica:

Prin contractul de intretinere autentificat |a acest birou notarial sub nr.
5104/29.09.2022 s-a transmis dreptul de proprietate asupra a doud imobile teren si
constructii de la sotii DG si DM citre fiica acestora DA, ca bun propriu, cu rezerva
uzufructului viager in favoarea acestora. La data incheierii contractului de
intretinere proprietari in devalmasie asupra constructiilor au fost ambii soti
transmitatorii DG si DM iar proprietar al terenului a fost doar sotul DG.

La data de 13.02.2023 a decedat sotul DG.

La data de 04.12.2023 Ia cererea transmitdtoarei rdmase in viatd mama DM sia
dobanditorului fiica DA, s-a ficut incetarea contractului de fintretinere nr.
5104/29.09.2022, fiind autentificaty in acest sens sub nr. 5181/04.12.2023
conventia de incetare a contractului de intretinere.

Conventia de incetare a contractului de intretinere s-a ficut cu efecte ex nunc,
avand drept scop pe de o parte fncetarea prestarii obligatiei de intretinere fata de DM,
iar pe de altd parte transmiterea citre sotia supravietuitoare persoana
intretinutd DM a intregului drept de proprietate atat asupra constructiilor
cat si asupra terenului, fiind calculate toate taxele ca la orice transfer de
proprietate inclusiv impozitul pentru transferul dreptului de proprietate asupra
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imobilelor. Drept urmare in baza conventiei s-a transmis (retransmis) de la fiica DA
catre mama DM ca bun propriu dreptul de proprietate asupra imobilelor ce au ficut
obiectul contractului de intretinere sus aratat, inclusiv cu privire la teren asupra
ciruia DM nu a fost proprietar anterior incheierii contractului de
intretinere.

Initial a fost emis de citre BCPI Radauti un referat cu nota de completare a
tarifului de intabulare, care a fost completat conform cerintei din referat.

Ulterior prin Incheierile de respingere nr. 62099/06.12.2023 si nr.
62100/06.12.2023 ale BCPI Radauti s-a dispus respingerea intabuldrii conventiei
de incetare a contractului de intretinere sus mentionatd in care s-au invocat
prevederile art. 885 alin. (2) si art. 893 din Codul Civil cat si art. 24 alin. (3) din Legea
nr. 7/1996 republicatd, care se refera I3 consimtamantul titularului dreptului real
impotriva cruia se face inscrierea actului in baza c3ruia se stinge dreptul real, dar
motivul explicit din fncheierea de respingere este ci: ,transferul dreptului de
proprietate asupra imobilului, potrivit regulilor de carte funciari putandu-se realiza
dupd radierea dreptului de uzufruct viager si dreptului de ipotecd legala in
baza certificatului de deces, urmat de transmiterea printr-un alt act cu titlu
gratuit sau oneros.” ‘

Impotriva incheierilor de respingere au fostA formulate cereri de reexaminare,
care la randul lor, au fost respinse prin Incheierile de respingere de
reexaminare numarul 3746/26.01. 2024 si 3757/26.01.2024.

Privitor la fincheierile de respingere initiale nr. 62099/06.12.2023 si nr.
62100/06.12.2023 ale BCPI Radauti desi nu este explicit exprimat motivul in continut
decét partial, se poate concluziona ca motivele respingerii ar fi doua:

- operatiunea de intabulare a conventiei de incetare a contractului de
intretinere s-ar fi putut face numai daca in prealabil printr-o alt3 operatiune s-ar fi
radiat dreptul de uzufruct viager si ipoteca corespunzitoare obligatiei de intretinere
inscrise in favoarea sotului transmitdtor decedat DG, astfel incit la data solicitarii
noastre de intabulare a conventiei de incetare a contractului de intretinere, acele
sarcini sa nu mai existe inscrise in CE

- Nu se poate face activarea inscrierii vechiului proprietar (adica a sotului
transmitdtor rdmas in viatd DM, care prin conventia de incetare nr. 5181/04.12.2023
a redobandit imobilele ca bun propriu) neexistdnd acordul celuilalt sot proprietar
(adica DG, sotul decedat) sau dupd caz nefiind radiate uzufructul viager si ipoteca
corespunzatoare obligatiei de intretinere inscrise in favoarea acestuia.

Cu privire la primul motiv (descris explicit in incheierea de respingere):

a) Potrivit art. 894 din Codul Civil pot fi facute operatiuni de nscriere succesive
concomitent cu operatiunea de inscriere a ultimului act, deci operatiunile de radiere s-
ar fi putut face concomitent cu inscrierea conventiei, in acest sens fiind si practica
constanta a cartii funciare.

Drept urmare notarul public apreciazd c3 acesta nu poate constitui motiv de
respingere.

b) Dacd intr-adevir acesta ar putea constitui motiv de respingere cartea
funciard ar fi trebuit s§ precizeze in referatul de completare necesitatea indeplinirii
acestor cerinte, ori in referat s-a solicitat doar completarea taxei de intabulare.

Deci cu toate c3 prin nota de completare din referat s-a cerut indeplinirea unej
cerinte (completarea taxei de intabulare) incheierea de respingere are o cu totul alty
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motivare. Se pune intrebarea, procedural este posibil ca referatul de completare s3
contind o cerintd la nota de completare, neindeplinirea cireia reprezentand o piedic
la intabulare, iar incheierea de respingere s3 aibd in vedere o altd motivare si 0 alta
piedica la intabulare?

Cu privire la al doilea motiv (nedescris explicit in incheierea de respingere, doar
dedus):

Se sustine in incheierea de respingere cd nu poate fi activats inscrierea
vechiului proprietar DM care este in viatd, pe motivul ¢ nu sunt radiate sarcinile
(uzufruct si ipotecd inscrise in favoarea sotului decedat DG).

Notarul public apreciazg c3 operatiunea care trebuie ficutd in cartea funciara
privitor la sotul in viatd DM este o nous inscriere a acestuia ca proprietar tabular sau
Ca urmarea transferului dreptului de proprietate asupra imobilelor cu nr. 41399 Si nr.
41027 in baza convenfiei de incetare a contractului de intretinere nr.
5181/04.12.2023 nu activarea vechii pozitii a fostilor proprietari DG si DM.

Este adevdrat c3 initial din eroare cererea de inscriere in cartea funciars
a fost depusd pe codul 2.4.1., dar urmarea referatului cu nota de
completare si a cerintei exprese din notd, a fost completat tariful pentru
codul 2.3.2.

Fata de asemenea cerinta din referat a considerat c3 nu mai sunt necesare alte
acte sau precizari suplimentare, intelegandu-se ¢4 urmeazs a fi facutd intabularea
noului proprietar DM pe codul 2.3.2.

Privitor la Incheierile de respingere de reexaminare numarul 3746/26.01.2024 si
numarul 3757/ 26.01.2024 se invocy alte motive decét cele descrise mai Sus si se
motiveazd - in esentd - ci DM (sotie supravietuitoare intretinutd) nu poate dobandi
dreptul de proprietate asupra terenului pentru c8 nu a fost proprietar anterior
incheierii contractului de intretinere, dansa ar putea dobandi doar dreptul de
proprietate asupra constructiilor dar numai dupa clarificare situatiei juridice a
terenului.

Se pune intrebarea, poate Registratorul sef in cadrul procedurii de reexaminare
a Incheierii initiale de respingere s3 facs abstractie de motivele de respingere pe care
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le reexamineazd si s§ dea o noug respingere pentru cu totul alte motive? (in concret
motivul principal din reexaminare este cd sotul supravietuitor DM nu a fost Si
proprietarul terenului si deci nu-I poate dobandi).

Privitor si la aceste noi motive este adevarat cad anterior incheierij contractului
de intretinere DM nu a fost coproprietarul terenului ¢i doar a constructiilor,
proprietarul exclusiv al terenului fiind sotul DG decedat ulterior incheierii contractului
de intretinere, dar urmare decesului acestuia dreptul intretindtorului DA s-a consolidat
in privinta dreptului de proprietate asupra terenului, intretindtorul DA devenind
proprietarul exclusiv al terenului Si coproprietar in indiviziune cu intretinutul sot
supravietuitor si mama DM asupra constructiilor iar urmarea acestej situatii notarul
public apreciazd c& prin decesul sofului, proprietar exclusiv initial al terenului, DG, -
de jure - situatia terenului sa clarificat; s-a stins dreptul de uzufruct viager si obligatia
de intretinere existente in favoarea acestuia; nudul proprietar intretindtorul DA si-a
consolidat dreptul de proprietate si a devenit proprietarul exclusiv al terenului liber de
sarcini.

Privitor la constructii acelasi intretindtor DA a devenit partial proprietar exclusiv
asupra acestora privitor la cota ce a apartinut defunctului DG si partial a ramas titular

TG



al dreptului de nudj proprietate privitor la cota apartinatoare sotiei supravietuitoare
DM.

Drept urmare DA a avut tot dreptul ca s3 transmita, pe de o parte, dreptul
deplin de proprietate asupra terenului cat si asupra cotei indivize din constructii ce a
apartinut defunctului sau tat3 DG, iar pe de alt3 parte, dreptul de nud§ proprietate
asupra cotei indivize al cdrei uzufructuar a famas mama DM care este singura
uzufructuard si creditoare a intretinerii fiind si singurul dobanditor al imobilelor prin
actul de incetare a conventiei de intretinere.

Se apreciazd de asemenea c3 este gresit facutd aprecierea din incheierile de
respingere de reexaminare ¢ mama DM nu ar putea dobandi dreptul de proprietate
asupra terenului pe motivul ¢ nu a fost proprietarul terenului anterior incheierii
contractului de intretinere deoarece nu ne aflam in prezentd unui act de rezolutiune a

terenului nu ar fi putut primi terenul); actul incheiat este incetarea contractului cu
efecte pentru viitor — ex nunc - si care a avut in vedere transmiterea atat a dreptului
deplin de proprietate cat si a dreptului de nudj Proprietate asupra imobilelor citre
mama DM concomitent cu stingerea obligatiei de intretinere fat3 de DM.

In sprijinul sustinerilor de mai sus Se apreciaza cd este si un punct de vedere

fost proprietari ai imobilului transmis prin contractul de intretinere, fatd de actul
analizat in spetd unde cu privire la teren a fost proprietar doar sotul decedat. Aceast}
diferentd nu este de naturd a afecta actul de incetare a conventiei de intretinere
deoarece in ambele cazuri sotul supravietuitor a dobandit (redobéndit) un drept de

In raport de cele mai sus aritate se adreseaza rugdmintea de a se exprima un
punct de vedere asupra situatiei prezentate.

Se anexeazd contractul de intretinere  nr. 5104/29.09.2022, conventia de
incetare a contractului de intretinere nr. 5181/04.12.2023, Referatul cu nota de
completare, Incheierile de respingere nr. 62099/06.12.2023 Si nr. 62100/0@.12.2023,
Cererile de reexaminare adresa nr. 164/26.01.2024 si nr. 165/26.01.2023, Incheierile
de respingere de reexaminare nr. 3746/26.01.2024 si 3757/26.01.2024.
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In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in
copie, Comisia retine urmitoarele:

Din analiza cuprinsului ~conventiei de incetare a contractului de intretinere”
incheiatd de fiica - DA cu mama sa - DM, autentificaty sub nr. 5181/04.12.2023,
rezultd cd obiectul siu constd in transmiterea citre mama DM, ca bun
propriu, a intregului drept de nudj proprietate detinut, la momentul perfectarii
acesteia, de cdtre fiica DA asupra imobilului mentionat in spetd, compus din
teren si constructii, in temeiul contractului de intretinere autentificat sub nr.
5104/29.09.2022.



Din cuprinsul cartii funciare coroborat cu inscrisurile justificative depuse la
cererea de inscriere, rezulty cd pentru atingerea scopului urm&rit prin conventia mai
Sus amintita fiica DA ar fi trebuit s§ transmit3 dreptul de proprietate asupra
intregului teren si a cotei-parti devdlmase din constructii dobandite de Ia
tatal decedat - DG si, ca efect al incetarii contractului de intretinere, nuda
proprietate asupra cotei-parti devdlmase din constructii dobanditd de Ia
mama - DM.

In ceea ce priveste radierea dreptului de uzufruct viager si a ipotecii
corespunzdtoare obligatiei de intretinere finscrise in favoarea sotului transmit&tor
decedat DG, aceasta se poate efectua si concomitent cu inscrierea unei noi conventii
incheiate cu respectarea celor mai sus precizate, cu plata tarifelor aferente.

/. DI notar public Dumitru Viorel Manescu, presedintele Uniunii
Nationale a Notarilor Publici din Romania solicitd formularea unuij punct de
vedere cu privire la aspectele ce privesc publicitatea imobiliara a locurilor de parcare
aferente constructiilor de tip condominiu, constatate prin Raportul de control nr,
14/34329/288/N/2023/25.03.2023, intocmit de inspectorii din cadrul Corpului de
control al ministrului justitiei, in urma unui control profesional efectuat la birourile
notarilor publici din cadrul Camerei Notarilor Publici Cluj, respectiv faptul ci ,au fost
autentificate contracte de vénzare avénd ca obiect cote - pdarti din dreptul de
proprietate asupra unor bunuri imobile prin individualizarea bunurilor ce fceay
obiectul vénzarii, cu incSlcarea dispozitiilor art. 634 din Codul civil, art. 36 din legea
nr. 7/1996, precum si a dispozitiilor art. 80 alin. (1) si (2) din Legea nr. 36/1995.”
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in urma analizei situatiei juridice prezentate si a finscrisurilor comunicate in
copie, Comisia retine urmatoarele:

Atat la nivelul Camerei Notarilor Publici Cluj, cat si la nivelul altor Camere, este
0 practicd locald de instrdinare a unor cote - parti dintr-un teren sau dintr-un nivel al
unei constructii identificate in mod eronat ca fiind locuri de parcare, f3r3 realizarea in
prealabil a unei operatiuni de apartamentare (dezmembrare).

Acest mod de lucru a fost agreat la nivel local de persoanele autorizate sa
intocmeascs documentatii cadastrale, notarii publici si angajatii OCPI aflati pe fluxul
de receptie si inscriere in cartea funciar.

Avand in vedere regimul juridic al coproprietdtii pe cote — parti, Comisia
apreciaza ca in aceste situatii trebuie efectuats operatiunea de apartamentare, prin
crearea unor unitati individuale din locurile de parcare, conform prevederilor art. 26
alin. (8) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/19961 art. 116 alin. 5)
si art. 133 si urmatoarele din Regulamentul aprobat prin Ordinul nr., 600/2023.

Avand in vedere impactul major asupra beneficiarilor, se recomands informarea
la cursurile de formare profesionald cu privire la modalitatea corect§ de receptie si

L Art. 26 alin. (8) din Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996 - »Operatiunea de
impdrtire a unei constructii - condominiu in mai multe unitdti individuale se numeste apartamentare.
Operatiunea de impdrtire a unei unitati individuale in mai multe unitdti individuale noi se numeste
subapartamentare. Aceste operatiuni se fac in baza unei documentatii cadastrale si a actului
autentic, intocmite in conditiile legii.”

% Art. 116 alin. (5) din Regulamentul aprobat prin Ordinul nr. 600/2023 - ,(5) Se asimileazd
unitdtii individuale locurile de parcare situate in constructii de tip condominiu.”



inscriere a condominiilor s unitatilor individuale rezultate din apartamentarea
acestora in evidentele de cadastry Si carte funciar3.

8. AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
invedereazd identificarea unei situatii la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg
IASI cu privire la autentificares unui act de apartamentare, Precum si la receptia si
inscrierea in sistemul integrat de cadastru si carte funciard a uneij constructii
condominiu.

In spetd, receptia Propunerii de apartamentare intocmits de persoana
autorizata de catre inspectorul de cadastru, autentificarea de cdtre notarul
public a actului de apartamentare, deschiderea cartii funciare colective si
inscrierea drepturilor de Proprietate in cartile funciare aferente unititilor
individuale de citre registratorul de carte funciard s-au ficut cu
nerespectarea prevederilor legale in vigoare I3 datg receptiei si inscrierii in
cartea funciard a condominiului, respectiv fir3 stabilirea unor cote-parti comune
din constructia condominiu,

Au fost incdlcate astfel dispozitiile art. 648 alin, (1) din Codul civi3, art. 2 |it. )
din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, cu modificirile Si complet3rile ulterioare®,

constructii, cu modificérile si completdrile ulterioare, respectiv art. 123 si art. 141 it
i) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru Si carte
funciard, aprobat prin Ordinul directorului general al ANCPI nr. 700/2014, cu
modificarile si completirile ulterioare®, aplicabil in Speta.

* Art. 648 - (1) Dacé intr-o cladire sau intr-un ansambly rezidential existd spatii cu destinatie
de locuintd sau cu altd destinatie avdnd proprietari diferiti, pdrtile din clddire care, fiind destinate
intrebuintdrii spatiilor respective, nu pot fi folosite decét in comun sunt obiectul unui drept de
Coproprietate fortatd.

*Art. 2 - n sensul prezentei legi, termenii si expresiile de maj Jos au urmdtoarele semnificatii:
(-..) 1) cotd-parte indivizg - cota-parte de proprietate comund fortatd, exprimatd procentual, care fi

cotelor-pdrti indivize trebuie s3 fie egala cu 100%; in caz contrar, acestea trebuie recalculate prin
grija presedinteluj asociatiei de proprietari, conform suprafetelor utile;”

5 Art. 40 - (1) In cazul cénd intr-o cladire se realizeazd mai multe apartamente si suprafete
locative cu altg destinatie, proprietarii acestora dobdndesc si o cotd-parte de proprietate asupra



Se pune in vedere inspectorilor de cadastru, notarilor publici si registratorilor de y
carte funciard s3 verifice sub acest aspect documentatiile cadastrale realizate de
Persoanele fizice/juridice autorizate i sa nu procedeze la la receptia, respectiv la
autentificarea si inscrierea in sistemul integrat de cadastry si carte funciard a actelor
sau documentatiilor cadastrale de apartamentare care sunt intocmite f3r3 respectarea
prevederilor legale mai sus enuntate.

Totodatd, avand in vedere impactul major asupra beneficiarilor, inginerii sefi si
registratorii sefi vor instrui/informa persoanele autorizate/salariatii din subordine cu
privire la modalitatea corectd de receptie si inscriere a condominiilor s unitatilor

individuale rezultate din apartamentarea acestora in evidentele de cadastry Si carte
funciar3.

Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul Si publicitatea
imobiliara republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare solutiile consemnate in
minutele de s
din oficiile teritoriale, de la data comunicdrii lor, cu privire Ia modul de solutionare 3
situatiei juridice analizate Si sunt urmate concomitent de emiterea deciziilor prevazute
la alin. (12).

Prezenta minut3 de sedinta se comunici notarilor publici, Camerelor Notarilor
Publici si oficiilor de cadastry si publicitate imobiliars.

AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU SI
PUBLICITATE IMOBILIARA

UNIUNEA NATIONALA A N
PUBLICI DIN

Vicepresed'i e

Notar public Sorin

OTARILOR

Cezara Irina S
Director Directia de Pl

dlin BADIN,
Director general adj

Alina IANCU

Sef serviciu - Directia de Publicitate’
Imobiliarg ’%’ﬁg
L

Mihai LICA
ef serviciu - Directia de p bliCitate
Imobiliarg 7"

utitd a apartamentelor, descriereqg pdrtilor comune, suprafata terenulyi aferent blocului precum si
cotele aferente fiecirei unitati individuale din pdrtile comune ale constructiei si din teren, (4) Dacé se
solicitd inscrierea unyi drept asupra unui etaj sau asupra unuj apartament dintr-o clddire ce formeazg
obiectul unej proprietdti individuale pe etaje sau pe apartamente, Ig documentatie se vg atasa

Art. 141. - Documentatia cadastrals de apartamentare contine: {(..) i) fisa colectivd cuprinzénd
informatii referitoare Ig unitdtile individuale, pdrtile comune si cotele din pdrtile comune:”
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