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DECIZIA NR. 12/14.11.2024
privind minuta nr. 46730/8298 din 14 noiembrie 2024, incheiata ca urmare a
sedintei reprezentantilor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ai
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Roméania in vederea unificarii procedurilor de
lucru

in temeiul art. 22 alin. (12) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

in considerarea dispozitiilor art. 22 alin. (13) din acelasi act normativ,
Directorul Directiei de Publicitate Imobiliara emite prezenta

DECIZIE

Art. 1. Se comunica oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara minuta nr.
46730/8298 din 14 noiembrie 2024, anexata prezentei, in vederea punerii in aplicare a
solutiilor consemnate in continutul acesteia.

Art. 2. Pentru aducerea la indeplinire a dispozitiilor prezentei decizii sunt
responsabili Seful Serviciului Publicitate Imobiliara si personalul Serviciului Publicitate
Imobiliara, precum si Seful Serviciului Cadastru si personalul Serviciului Cadastru din
cadrul oficiilor teritoriale.

Cezara Irina SIMIREA
Director Directia de Rubliitate Imobiliara
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Nr. 46730/14.11.2024 Nr. 8298/14.11.2024

MINUTA
sedintei reprezentantilor Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania si ai
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara din data de 14.11.2024

In temeiul art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea
imobiliard republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, la data mentionata mai sus a
avut loc la sediul UNNPR o sedintd de lucru avand ca obiect dezbaterea unor situatii juridice
care privesc relatia profesionald a notarilor publici cu oficiile teritoriale aflate in subordinea
ANCPL.

Situatiile juridice sau alte aspecte referitoare la colaborarea profesionala
interinstitutionald, aflate pe rolul Comisiei, au fost analizate in ordinea cronologica a
numerelor de inregistrare acordate de UNNPR, care asigura si secretariatul Comisiei,
incepand cu cea mai veche dintre sesizari.

Din cuprinsul sesizarilor reproduse in continuare au fost anonimizate sau eliminate,
dupd caz, datele cu caracter personal sau alte date care permit identificarea partilor din
actele juridice la care s-a facut referire.

1. Doamna notar public FLORENTINA MARINESCU din cadrul Camerei Notarilor
Publici Bucuresti solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie
juridica:

la data de 31.05.2024 a autentificat dezmembrarea imobilului situat in satul
Valea Plopilor, comuna Ghimpati, judetul Giurgiu, intabulat in cartea funciara nr. 37869 (nr.
CF sporadic 36215) a localitdtii Ghimpati, in baza extrasului pentru autentificare nr.
61246 din data de 24.05.2024 din care rezultd ca prin incheierea nr. 40913 din data
de 15.05.2024 a fost notat referatul de admitere a dezmembrarii imobilului. in
urma actului de dezmembrare s-a incheiat si contractul de vanzare autentificat sub nr.
689 din data de 31.05.2024.

Actele au fost depuse pentru intabulare in urmatoarea zi lucrdtoare, respectiv data de
03.06.2024 prin inregistrarea cererilor nr. 64994 si nr. 64995 cu termen de solutionare
12.06.2024. Din 12.06. 2024 a tot sunat sa se intereseze de lucrare comunicandu-i-se ca este
ih lucru. In data de 04.07.2024 lucrarea a primit respingere cu incheierea 64994, ce
a fost notata in cartea sporadica 36215 ce apare sistata.




Motivarea respingerii este pe dispozitiile art. 53 alin (4) din Regulamentul aprobat
prin ODG nr. 600/2023, in care se mentioneaza ca ,De /a data deschiderii noilor carti
funciare ca urmare a inregistrarii sistematice/planurilor parcelare, documentatiile cadastrale
receptionate cu alocare de numdr cadastral, pentru imobilele neinscrise in cartea funciara, isi
pferd valabilitatea, iar numerele cadastrale se anuleaza din oficiu/automat. Se respinge
inscrierea actului autentic de dezfrpfre/aﬁpfre in cartea funciard sistatd ca urmare a
deschiderii noilor c3rii funciare realizate in urma lucrdrilor de inregistrare sistematica. In mod
similar se procedeazd si in cazul receptiei propunerii de apartamentare/ reapartamentare/
subapartamentare/ alipire UL "

Notarul public considera ca in situatia stabilita de regulament prin care numerele
cadastrale se anuleazd din oficiu/automat, notarea referatului de admitere a
dezmembrarii imobilului nu ar fi trebuit sa fie preluata in cartea sistematica nou
deschisa, respectiv 37869.

Situatia este mai dificild avand in vedere ca una dintre proprietare este foarte in varsta
si foarte bolnava, iar dezmembrarea a fost urmatd si de vanzarea unui lot rezultat din
dezmembrare pentru care s-a incasat un pret.

Ulterior comunicarii sesizarii initiale, notarul public a transmis urmatoarele precizari
suplimentare:

In scopul rezolvdrii situatiei a convenit cu clientii, respectiv cu vanzatorii si
cumpdratorii sa ia legatura cu un inginer cadastrist in vederea refacerii documentatiei
cadastrale. Cel care s-a ocupat a primit insa nota de respingere in data de 18.07.2024
pe considerent ca imobilul a fost deja dezmembrat prin cererea nr. 43663/2024, fiind
alocate numerele cadastrale 36245 si 36246.

Aceste numere cadastrale au fost avute in vedere si de notarul public la
momentul autentificarii dezmembrarii si a contractului de vanzare. Pe de o parte i
se respinge intabularea actului de dezmembrare autentificat sub nr. 688 din data de
21.05.2024, pe considerentul ca numerele cadastrale se anuleazd din oficiu/automat in
conditiile art. 53 alin. (4) din Regulamentul aprobat prin ODG nr. 600/2023, dar totodata se
respinge si refacerea documentatiei cadastrale de dezmembrare pe considerentul ca sunt
deja alocate numere cadastrale in urma dezmembrdrii. Se ataseaza solicitdrii si ultima notd
de respingere.

Notarul public mentioneaza ca proprietarilor |i s-a cerut de catre OCPI Giurgiu si 0
declaratie autentica prin care sa solicite anularea numerelor cadastrale 36245 si
36246. Personal nu mai intelege nimic pentru cd pe de o parte i se spune cd numerele
cadastrale si-au pierdut valabilitatea si au fost anulate automat si pe de alta parte se solicita
ca proprietarul sa declare nulitatea numerelor cadastrale.

Se adreseazd rugamintea de a primi sprijinul necesar pentru rezolvarea acestei situatii
intrucat la data revenirii la solicitarea initiald au trecut deja 4 luni de cand cele dou3 acte nu
au fost intabulate.
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in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

Din verificarile efectuate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard rezultd
faptul cd speta a fost solutionatd prin incheierea nr. 127343/2024 prin care s-a inscris
operatiunea de dezlipire a imobilului in baza actului de dezmembrare autentificat sub nr.
688/31.05.2024 si a actului aditional autentificat sub nr. 1315/08.10.2024, care a avut la
bazd noua propunere de dezlipire a imobilului receptionatd de oficiul teritorial.

Se apreciazd ca, in situatia prezentatd, anularea numerelor cadastrale se produce din
oficiu, in baza prevederilor art. 53 alin. (4) din Regulamentul aprobat prin ODG nr. 600/2023,
nefiind necesara declaratia autenticd a proprietarilor in acest sens.




In vederea evitdrii unor asemenea situatii pe viitor, in temeiul art. 53 alin. (4) din
Regulament urmeaza sa fie identificate solutiile tehnice in vederea radierii din oficiu a
notarii referatului de admitere a propunerii de alipire/ dezlipire/ apartamentare/
reapartamentare/ subapartamentare/ alipire UI, concomitent cu deschiderea noilor carti
funciare ca urmare a inregistrarii sistematice/ planurilor parcelare.

2. Doamna notar public ADRIANA MADALINA MITITIUC din cadrul Camerei
Notarilor Publici Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la intabularea
in cartea funciara a cotei devalmase a sotiei, in situatia in care bunul imobil a fost
cumparat in anul 1991, in timpul casatoriei incheiate in anul 1979, dar in contractul
de vanzare incheiat cu ICRAL Vitan a fost mentionat doar sotul, in calitate de
cumparator.

Ca urmare a solicitarii proprietarului tabular IRM privind intabularea in cartea
funciara a cotei devalmase a sotiei IM, a primit incheierea de respingere nr.
68356/2024.

Motivele respingerii au fost:

- In certificatul fiscal nu a fost mentionata sotia; notarul public precizeaza ca a
atasat la cerere cele doua certificate de atestare fiscala, cate unul pentru fiecare sot, cu
cotele de 50%-50%;

- In actul de proprietate nu a fost mentionata sotia; notarul public precizeazd ca
a atasat la cerere: declaratia autentica a proprietarului tabular de exprimare a
acordului la intabularea cotei devalmase a sotiei, actele de identitate ale sotilor si certificatul
de casatorie.

Ulterior, a redepus cererea, dar a primit din nou o incheiere de respingere, avand nr.
72134/2024. Motivul respingerii a fost acela ca nu s-au depus acte suplimentare fata de cele
depuse initial. Nu s-a constatat deloc aspectul ca cele doua certificate fiscale au fost depuse
de la bun inceput.

Ca urmare a primirii celor doud respingeri sus mentionate, intrucat sotii IRM si IM
doreau instrdinarea cat mai grabnica a bunului imobil, a formulat o noua cerere prin care a
solicitat notarea in cartea funciara a faptului ca proprietarul tabular IRM era
casatorit la data dobandirii bunului imobil cu IM.

Desi a fost depusa in regim de urgentd, cererea de notare cu nr. 75145/2024 nu a
fost solutionatd la termenul din data de 16.07.2024. La data de 17.07.2024 a fost incarcat
referatul de completare in dosarul nr. 75145/2024, prin care se mentiona cd se mentin
observatiile din incheierile de respingere anterioare, respectiv 72134/2024 si 68356/2024.

Notarul public precizeazd de asemenea ca in alte situatii similare, a primit
incheieri de admitere, in baza cdrora a fost intabulatad cota devdlmasad a sotului.

Se ataseaza solicitarii copii de pe urmdtoarele documente: incheierea de respingere
nr. 68356/2024, emiséd de OCPI Bucuresti - BCPI sectorul 3, incheierea de respingere nr.
72134/2024, emisa de BCPI sectorul 3, referat completare in dosar nr. 75145/ 12.07.2024,
emis de BCPI sectorul 3, adresa nr. 934/28.06.2024 (dosar 68356/2024), adresa nr.
986/04.07.2024 (dosar 72134/2024), adresa BNP cu nr. 1021/12.07.2024 (dosar
75145/2024), incheierea de admitere nr. 66020/2021, emisa de BCPI sectorul 2, incheierea
de admitere nr. 66030/2021, emisé de BCPI sectorul 2, incheierea de admitere nr.
74285/2023, emisa de BCPI sectorul 2, incheierea de admitere nr. 74281/2023, emisa de
BCPI sectorul 2.
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In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,

Comisia retine urmatoarele:
Bunul imobil a fost dobandit printr-un contract de vanzare incheiat de catre un sot in

anul 1991, care era césatorit din anul 1979, astfel incat in speta sunt incidente prevederile
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art. 30 din Codul familiei, in prezent abrogat, in conformitate cu care se instituie o prezumtie
legald de comunitate de bunuri a sotilor: ,,Bunurile dobandite in timpul cdsatoriel, de oricare
dintre soti, sunt, de la data dobandirii lor, bunuri comune ale sofilor. Orice conventie
contrard este nuld. Calitatea de bun comun nu trebuie sd fie dovedita.”

Potrivit art. 27 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009
privind Codul civil ,Indiferent de data incheierii cdsatoriei, in ceea ce priveste relatiile lor
persona/e si patrimoniale, sotii sunt supusi dispozitiilor Codului civil, de la data intrarii sale in
vigoare.”

In conformitate cu prevederile art. 339 din Codul civil, bunurile dobéndite in timpul
regimului comunitatii legale de oricare dintre soti sunt, de la data dobandirii lor, bunuri
comune in devalmasie ale sotilor (...).

Potrivit dispozitiilor art. 902 alin. (2) pct. 3 din acelasi act normativ, in afara altor
cazuri prevazute de lege, sunt supuse notarii in cartea funciara: calitatea de bun comun a
unui imobil.

Procedura privind notarea calitatii de bun comun este reglementata de art. 176 din
Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin
Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr.
600/2023, cu modificarile si completarile ulterioare.

Astfel, notarea calitadtii de bun comun se va efectua /in baza copiei legalizate a
certificatului de casatorie, daca din continutul acestuia, corelat cu situatia juridica descrisa in
actul in baza cdruia s-a facut inscrierea in cartea funciard, rezultd cd imobilul s-a dobéndit in
timpul casatoriei si ca nu face parte din categoria bunurilor proprii ale sotului al carui drept
este intabulat in cartea funciara.

Modalitatea de notare a calitatii de bun comun a unui imobil este prevazuta si in
Procedura Operationald PO-7.5-56 elaborata in anul 2014 de Agentia Nationald de Cadastru
si Publicitate Imobiliara.

In aplicarea acesteia, se inregistreazd cererea in RGI pe codurile 2.4.1 si 2.5.1 din
anexa la Ordinul nr. 16/2019. Asistentul registrator efectueaza in partea a II — a a cartii
funciare mentiunea ,se noteaza calitatea de bun comun a imobilului de sub A+ ...”, iar
la pozitia la care este inscris dreptul de proprietate al sotului tabular se adauga
numele celuilalt sot.

3. Doamna notar public IRINA ANTONIU din cadrul Camerei Notarilor Publici
Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie juridica:

La data de 27.05.2024, s-a inregistrat in programul eTerra cererea biroului notarial
nr. 78437, prin care au fost solicitate copii conforme cu originalul de pe toate
actele existente la dosarul nr. 20307/14.04.2011, privind imobilul avand IE: 22635-C1-
U7-UAT Sinaia. Documentele au fost cerute de persoana interesata: persoana fizica
IC, CNP (...), care a solicitat emiterea unei opinii notariale (consultatie notariald) cu
privire la imobilul anterior amintit.

Prin adresa nr. 78437/03.06.2024, trimisa prin e-mail, OCPI Prahova a comunicat
biroului notarial urmatoarele:

.Din verificarile efectuate asupra cartii funciare indicate, s-a constatat c3 persoana
pentru care solicitati inscrisurile din Dosarul nr. 20307/14.04.2011, nu are
calitatea de persoand interesatd. Conform mentiunilor din Cartea Funciard nr. 22635-
CI-U7, UAT Sinaia, proprietari tabulari sunt numitele DC si DKA.

Referitor la e-mailul dumneavoastrd transmis in data de 30.05.2024, prin care insistati
sd vd transmitem documentele mentionate in cererea nr. 78437/27.05.2024 s/ totodata ne
subliniati ca solicitarea are temei legal art. 56 alin. (1),(2) si (3) din Regulamentul de
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul nr.
600/2023 emis de Directorul General al ANCPI, cu modificirile si completirile ulterioare,
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apreciem ca aceste precizari se referd la consultarea mapelor cu inscrisuri aferente cartilor
funciare si nu la eliberarea copiilor certificate solicitantilor care nu indeplinesc calitatea de
persoana interesata.

Avénd in vedere aspectele prezentate, va informdm cd existd posibilitatea legald
de consultare a documentelor la sediul institutiei noastre — OCPI Prahova, Plojesti,
str. Unirii nr. 2, in baza unei cereri si dovada achitarii tarifului corespunzétor codului serviciu
2.7.1 - consultare documente din arhivd — 10 lej/15 minute, in conformitate cu Ordinul
Directorului General al ANCPI nr. 16/2019, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu
respectarea dispozitiflor legale cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera
circulatie a acestor date.”

Prevederile legale invocate prevad:

- Art. 56. — Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, aprobat prin Ordinul nr. 600/2023 emis de Directorul General al ANCPI, cu
modificarile si completarile ulterioare:

(1) Oficiile/ birourile teritoriale elibereaza copii certificate ale documentelor emise de
catre acestea si copii ce poartd mentiunea «conform cu exemplarul din arhiva»/ «conform cu
exemplarul din sistemul informatic integrat» ale inscrisurilor detinute in format analogic/
electronic, cu respectarea dispozitiilor art. 883 alin. (1) teza II Cod civil si cele ale Legii nr.
190 /2018 privind maésuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE. Copiile eliberate cuprind numarul si data
inregistrarii cererii, semnatura si parafa referentului.

(2) Orice persoanda, fara a justifica un interes, poate solicita informatii din sistemul
integrat de cadastru si carte funciard, conform dispozitiilor art. 883 alin. (1) teza I din Codu/
civil. Consultarea situatiei cadastral-juridice a unui imobil inregistrat in baza de date se poate
face de cétre orice persoana utilizand datele de identificare ale imobilului.

(3) Orice persoana interesata care justifica un interes in raport cu inscrierile
efectuate in cartea funciard, poate consulta mapa cu inscrisuri, cu respectarea
dispozitiilor legale precizate la alin. (1).

(4) Cererea avand ca obiect eliberarea de copie certificatd a carti funciare, primitd prin
fax, e-mail, online sau prin orice altd modalitate de comunicare, care asigura confirmarea de
primire, se solutioneazd si copia certificata se elibereaza fard a fi condjtionata de primirea
ceretii in original, cu conditia ca plata tarifelor aferente sa fie efectuata.”

- Art. 883 din Codul Civil: Cercetarea cartii funciare:

(1) Orice persoana, fara a fi tinuta sa justifice vreun interes, poate cerceta orice carte
funciara, precum si celelalte documente cu care aceasta se intregeste, potrivit legii. Mapa
cu inscrisurile care au stat la baza efectudrii inscrierilor in cartea funciard poate fi
consultatd de orice persoand interesata, cu respectarea dispozitiilor legale cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

(2) La cerere, se vor elibera extrase sau copii certificate, conforme cu exemplarul
original aflat in arhiva.

(3) Nimeni nu va putea invoca faptul ca nu a avut cunostinid de existenta vreunei
inscrieri efectuate in cartea funciard sau, dupd caz, a unei cereri de inscriere inregistrate /a
BCPL”

in sensul celor de mai sus, se precizeaza c& notarul public este operator de date cu
caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
Consiliului din 27 aprilie 2016. In opinia notarului public, acesta poate solicita copii din
arhiva OCPI in vederea indeplinirii serviciului public cu care este investit.

Mai mult decat atat, Directorul ANCPI, la redactarea anexelor de la Regulament, a
formulat Anexa nr. 1 fara a face vreo mentiune cu privire la obligativitatea precizarii
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persoanei care justificd un interes, ci cu mentionarea doar a scopului efectuarii cererii. In
acest sens, biroul notarial a transmis anterior catre OCPI Prahova (inclusiv in cadrul cererii
depuse) ca actele sunt necesare la emiterea unei opinii notariale (conform art. 79 din Legea
nr. 36/1995: ,,(2) Consultatiile date de notarul public in domeniul juridic notarial sunt scrise
sau verbale si se dau persoanelor fizice sau juridice, la solicitare sau pe baza de contract cu
duratd determinata.”).

Fatd de cele prezentate mai sus, se adreseazé rugdmintea de a se indica dacd solutia
de respingere a cererii data de OCPI Prahova este cea corectd si, in caz afirmativ, cine ar
putea avea ,calitatea de persoana interesata” in situatia solicitarii unor copii
certificate a documentelor din arhiva — COD 275.

kK k

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

Potrivit prevederilor art. 883 alin. (1) si alin. (2) din Codul civil, Orice persoana, fara a
fi tinutd sd justifice vreun interes, poate cerceta orice carte funciara, precum si celelalte
documente cu care aceasta se intregeste, potrivit legii. Mapa cu inscrisurile care au stat la
baza efectudrii inscrierilor in cartea funciard poate fi consultata de orice persoand interesatd,
cu respectarea dispozitiilor legale cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si
libera circulatie a acestor date.

La cerere, se vor elibera extrase sau copii certificate, conforme cu exemplarul original
aflat in arhiva.

Avand in vedere prevederile legale citate, notarul public poate cerceta, fara sa
justifice un interes, orice carte funciara precum si documentele cu care aceasta se
intregeste. Documentele cu care se intregeste cartea funciara sunt cele prevazute la art. 21
alin. (2) si alin. (4) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, respectiv:
registrul de intrare, planul cadastral, registrul cadastral al imobilelor, indexul
alfabetic al proprietarilor.

In vederea indeplinirii serviciului solicitat, notarul public poate solicita orice informatie,
inclusiv mapa cu inscrisurile care au stat la baza efectudrii inscrierilor in cartea funciard, care
poate fi consultata de notarul public, inclusiv prin obtinerea unor copii conforme cu
exemplarul din arhivd, in baza atributiilor conferite prin art. 80 din Legea nr.
36/1995. In concluzie, solutia de respingere a cererii data de OCPI Prahova este gresita.

Justificarea interesului care sta la baza solicitarii este responsabilitatea exclusiva a
notarului public, OCPI urmand a elibera copiile sau informatiile solicitate in baza cererii
formulate de notarul public.

4. Doamna notar public IRINA ANTONIU din cadrul Camerei Notarilor Publici
Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie juridica:

La data de 12.04.2024, s-a autentificat, de cdtre notarul public (...), sub nr. 505,
contractul de vanzare incheiat intre Societatea B, reprezentata prin lichidator judiciar, in
calitate de vanzatoare si PCC, in calitate de cumpdrdtor, contract avand ca obiect dreptul
de proprietate asupra Imobilului situat in Mun. Drobeta-Turnu Severin (...),
inscris in cartea funciara nr. 50142-C2 (nr. CF vechi 9114), reprezentdnd constructie
administrativa cu regim de indltime P+3E, in suprafata construitd la sol de 326,37 mp si
suprafatd construitd desfésuratd de 1305,48 mp.

In cadrul contractului de vanzare s-a precizat faptul ca respectiva constructie este
edificatd pe terenul intravilan situat in Mun. Drobeta-Turnu Severin (...), inscris in cartea
funciard nr. 50142 (nr. CF vechi 1262), ce se afla deja in proprietatea cumparitorului
PCC. Societatea vanzatoare B detinea un drept de folosintd asupra terenului
intravilan descris mai sus, in temeiul Contractului de locatiune nr. 01/18.04.2023,




incheiat cu PCC. Ca urmare a semnarii contractului de vanzare, contractul de locatiune nr.
01/18.04.2023 a incetat a-si mai produce efectele.

Printre sarcinile inregistrate in cartea funciara, care grevau constructia C2, erau si un
sechestru amgurator si o0 ipoteca legala pentru suma totala de 28.900.000 lei, inscrise
la C20 si C21, in favoarea Parchetului de pe 1angd ICCJ — DIICOT Biroul Teritorial Mehedinti,
in temeiul art. 253 din Codul de procedurd penal.

La data de 23.04.2024, a fost intabulat dreptul de proprietate al lui PCC asupra
constructiei C2, conform incheierii date in dosarul nr. 14304/ 15.04.2024, incheiere prin
care OCPI Mehedinti — BCPI Drobeta-Turnu Severin a respins capatul de cerere privind
radierea sarcinilor de la pozitiile C20 si C21 din urmatoarele considerente: ,Conform
art. 165, alin. (1) din Ordinul nr. 600/2023 (...) notarea efectuatd conform art. 191 alin. (5)
din prezentul regulament, se radiazd numai in baza acordului institutiei care a dispus
mdsura asiguratorie.”, iar art. 191, alin (5) din acelasi act normativ arats ci: ,Masura
asiguratorie dispusa in conditiile art. 249 din Codul de procedura penald se va nota in cartea
funciard in baza actului prin care aceasta a fost dispusd, respectiv ordonanta emisd de
procuror, hotardrea instantei de judecatd sau certificat de grefd care cuprinde solutia
pronuntatd. Radierea se efectueazd in baza ordonantei emise de procuror sau a
hotararii judecatoresti care dispune ridicarea masurii asiguratorii,”

La data de 25.04.2024, biroul notarial a depus cererea de reexaminare nr.
187/24.04.2024, inregistrata sub nr. 16012 in programul e-Terra. Notarul public ataseaza
solicitarii Tnaintate comisiei cererea de reexaminare (inclusiv anexele). La cererea de
reexaminare, s-a primit respingere, atasata de asemenea solicitarii.

Conform discutiilor telefonice purtate cu registratorul-sef (...) si potrivit argumentelor
invocate de acesta in incheierea de respingere data in dosarul nr. 16012/25.04.2024, biroul
notarial a depus, la data de 06.06.2024, cererea de rectificare nr. 21339, prin care s-a
solicitat indreptarea erorilor materiale din cartea funciara a imobilului, in sensul
radierii/eliminarii sarcinilor dispuse prin incheierea nr. 9178/23.03.2015
(pozitiile C20 si C21), avand in vedere ca sechestrul asigurator instituit prin Ordonanta nr.
70D/P/2013, pronuntatd la data de 15.04.2015 de Parchetul de pe langa iccy, nu a fost
instituit asupra constructiei inscrise in cartea funciard nr. 50142-C2 (nr. CF vechi 9114) -
UAT Drobeta-Turnu Severin, apartinand Societdtii B din anul 2002. Si de aceastd data s-a
primit respingere, pe acelasi motiv ca cel amintit de la inceput, respectiv: ,Radierea se
efectueazd in baza ordonantei emise de procuror sau a hotarérii judecatoresti care dispune
ridicarea masurii asiguratorii”.

La incheierea de respingere 21339, s-a facut din nou reexaminare, cererea fiind
inregistratd sub nr. 21801; s-a primit aici ultima incheiere de respingere, in dosarul nr.
21801/ 10.06.2024, atasata sesizdrii.

Fatd de cele prezentate mai sus si de documentele atasate, se solicita sa se indice
daca solu;ia de respingere data de OCPI Mehedinti este cea corecta. Opinia notarului
public rdmane cea exprimata in cadrul cererii de reexaminare nr. 187/24.04.2024.

Cererile au fost bazate pe prevederile Ordonantei nr. 70D/P/2013, pronuntata la data
de 15.04.2015 de Parchetul de pe langa icc si pe cele din art. 213 si art. 215 din
Regulamentul aprobat prin ODG nr. 600/2023 al directorului general al ANCPIL.
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In urma analizei situatiei juridice prezentate si a fnscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmadtoarele:

Prin Ordonanta din data de 15.04.2015 a Parchetului de pe langa iccy, datd in dosarul

nr. 70D/P/2013 s-a dispus: o '
instituirea mdasurii asigurdtorii a sechestrului pe urmatoarele bunuri mobile/ imobile

apartinand inculpatului GT, CNP (...):




- imobilul situat in Drobeta Turnu Severin str. (...) sub 1, nr. matricola 105270, Zona
A 141570 mp ocupat, 1976,30 mp neocupat total 3392,00 mp, data constructie
16.07.2011, inscris in cartea funciard 50142, 53613, numar cadastral 50142,
53613.”

Din analiza extrasului de carte funciard pentru informare nr. 15407/23.04.2024
eliberat cu privire la CF nr. 50142 — teren (CF veche nr. 1262, nr. cadastral vechi 721/2,
rezultd cd sechestrul asigurator si dreptul de ipotecd legald sunt inscrise la pozitile C15 si
C16 asupra terenului de la A1, in suprafatda masuratd de 541 mp, respectiv constructia de la
pozitia Al.1 cu identificatorul cadastral 50142-C1;

Din analiza extrasului de carte funciara pentru informare nr. 15407/23.04.2024
eliberat cu privire la CF nr. 50142-C2 Drobeta Turnu Severin (CF veche nr. 9114, nr.
cadastral vechi 721/2/8-C2 rezultd cd sechestrul asigurator si dreptul de ipotecd legala sunt
inscrise la pozitile C20 si C21 asupra imobilului de la Al, respectiv constructia cu
identificatorul cadastral 50142-C2,

Avand in vedere imprejurdrile spetei si discutiile purtate cu OCPI MH, in vederea
radierii acestor sarcini, propunem: .

1. Prezentarea unui document emis de Parchetul de pe langa ICCJ care sa confirme cd
prin Ordonanta din dosarul nr. 70D/P/2013, pronuntatd la data de 15.04.2015, nu s-a
instituit sechestrul asigurator asupra constructiei inscrisa in CF 50142-C2 UAT Drobeta-Turnu
Severin.

sau

2. Sa se exercite caile de atac legale (plangere la instanta de judecata) impotriva
incheierii de reexaminare nr. 41898/2024.

5. Doamna notar public IRINA ANTONIU din cadrul Camerei Notarilor Publici
Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie juridica:

Persoana juridicd Y doreste sa transmita, prin dare in plata, catre persoana
fizica X, dreptul de proprietate asupra unui apartament situat in Bucuresti, sector 1.
Pentru aceasta, vor fi obtinute: extras de carte funciara pentru autentificare, certificat de
atestare fiscala pentru persoane juridice, emis in scopul instrdinarii, adeverinta de la
asociatia de proprietari a blocului.

Persoana fizica X doreste sa vanda, in aceeasi zi, apartamentul respectiv
catre persoana fizica Z, contractul de vanzare fiind incheiat in baza acelorasi
documente amintite la paragraful anterior, din cauza faptului ca nu s-ar putea
obtine inregistrarea proprietarului persoana fizicd X, in aceeasi zi, in cartea
funciara, la DITL competent si/sau la Asociatia de proprietari. Se vor realiza, astfel,
2 Instrdinari succesive: dare in platéd si vanzare. Intabularea finald se va face, de asemenea,
succesiv.

Neldmurirea se referd la posibilitatea autentificarii contractului de vanzare dintre
persoana fizica X si persoana fizicd Z, in baza extrasului de carte funciard, certificatului de
atestare fiscala si adeverintei de la Asociatia de proprietari folosite deja, in aceeasi zi, la
contractul de dare in platd dintre persoana juridicd Y si persoana fizicd X. Din cunostintele
notarului public, legislatia nu interzice autentificarea succesiva a mai multor acte, insd nu
cunoaste dacd existd alte interpretdri sau reguli interne ale autoritatilor competente (ANCPI,
UNNPR, DITL etc.) cu privire la acest aspect.

Fata de cele prezentate mai sus, se adreseazd rugdmintea de a se comunica
interpretarea cu privire la aceasta speta, astfel incat biroul notarial sa poatd reprezenta cat
mai bine interesele si vointa clientilor.

*kk

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,

Comisia retine urmatoarele:




Speta prezentata este de natura exclusiv teoreticd si nu este de competenta Comisiei
care este abilitata sa se exprime doar asupra unor probleme de practici neunitar, in baza
actelor juridice incheiate de notarul public si a incheierilor de carte funciard emise de OCPI,
conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

6. Doamna notar public IRINA ANTONIU din cadrul Camerei Notarilor Publici
Bucuresti solicita sprijinul in solutionarea unor cereri inregistrate de SPN la diferite BCPI, care
la momentul transmiterii sesizarii se afla ,in lucru”, desi termenul de eliberare a fost depasit.

a) OCPI Teleorman — BCPI Alexandria: 44717, 44719, 47984, 47985, 45316, 35811,
35812, 35813, 52900, 52904, 52899, 52903, 52908 si 52909/2024;

b) OCPI Calarasi — BCPI Oltenita: 48514/2024;

c) OCPI Iifov — BCPI Buftea: 171324 si 203304/2024

d) OCPI Teleorman - BCPI Zimnicea: 9984, 9983, 9982, 9980, 9977, 9976, 9975,
9981, 9979, 9978/2024.

b+

In urma verificarilor efectuate la OCPI, ANCPI precizeaza urmdtoarele:

Din verificarile efectuate in sistemul integrat de cadastru si carte funciard rezultd
faptul ca cererile aflate in lucru la data sesizdrii au fost solutionate.

7. Doamna notar public TAMARA GARTIG din cadrul Camerei Notarilor Publici
Bucuresti solicita formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie juridica:

Prin declaratia autentificata sub nr. 1513/17.06.2024 s-a solicitat radierea din cartile
funciare mentionate in Anexa nr. 1 la declaratie, a ipotecii imobiliare si a interdictiilor
constituite in favoarea unei IFN asupra imobilelor - terenuri agricole situate in
extravilanul comunelor Gherghita, Dumbrava, Maia, Olari si Ciorani din judetele Prahova si
Ialomita, identificate in Anexa nr. 1 la declaratie, anexd ce cuprinde un numar de 756 de
pozitii, pentru tot atatea imobile aflate in proprietatea Societatii J.

Prin anexa respectivd, imobilele au fost identificate prin actul de proprietate,
localitate/UAT, judet, tarla, parceld, suprafatda masurata, suprafata din acte, numar cadastral,
numar de carte funciard, categorie de folosinta, proprietar, numar si data extras de carte
funciara, tarif de carte funciard stabilit si incasat.

Tariful de carte funciara a fost stabilit si incasat prin raportare la numarul
de incheieri mentionate in extrasele de carte funciara pentru informare ce au stat
la baza autentificarii declaratiei.

Pentru imobilele situate in judetul Ialomita, toate cererile au fost solutionate
favorabil, fiind considerate corecte si complete atat actele depuse, cat si modul de stabilire
a tarifelor de carte funciara.

Pentru imobilele situate in judetul Prahova, am primit mai multe referate cu note de
completare, in care se solicitd fie plata unor tarife suplimentare (75
lei/notare/radiere per pozitie, fie identificarea pozitiei unde se gasesc imobilele
din anexa la declaratia de radiere.

Se precizeaza cd, prin contractul de ipotecd imobiliara autentificat sub nr.
876/11.04.2024, a solicitat inscrierea in cértile funciare mentionate in Anexa nr. 1 la
contractul de ipotecd, a ipotecii imobiliare si a interdictiilor constituite in favoarea institutiei
de credit L asupra imobilelor-terenuri agricole situate in extravilanul comunelor Gherghita,
Dumbrava, Maia, Olari si Ciorani din judetele Prahova si Ialomita, identificate in Anexa nr. 1
la contract, anexa ce cuprinde un numér de 874 de pozitii, pentru tot atatea imobile aflate in
proprietatea Societatii J.

Anexa la contractul de ipotecd a avut aceeasi structura si aceleasi rubrici ca anexa la
declaratia de radiere (mai putin rubrica privitoare la tariful de carte funciard perceput) si nu a




intdmpinat nicio problema legatd de inscrierea sa in cartea funciara, nici nu s-a solicitat
identificarea pozitiei unde se gésesc imobilele din anexa la contractul de ipoteca.

Anterior autentificirii si depunerii la cartea funciard a acestor doud acte, a stabilit
telefonic cu reprezentantu birourilor de carte funciard implicate modul de lucru, numarul de
lucriri ce urmau s fie depuse zlnic si alte detalii similare si poate spune cd, in ceea ce
priveste contractul de ipotecd imobiliard autentificat sub nr. 876/11.04.2024, nu au fost
probleme, in timp ce abordarea situatiei legate de declaratia de radiere o apreciaza,
personal, ca fiind la limita abuzului.

Atat delegatul biroului notarial, cat si notarul public au avut nenumdrate conversatii
telefonice cu doamna registrator-sef (...) si cu domnul registrator coordonator (...), din
cadrul BCPI Ploiesti, incercand sa ajunga la o rezolvare a acestei situatii.

Din pacate, acest lucru nu s-a intdmplat; mai mult, in cursul unei discutii telefonice pe
care a avut-o personal cu doamna registrator-sef (...), domnia-sa i-a spus cd este de acord
ci tariful de carte funciard trebuie stabilit prin raportare la numarul de incheieri
prin care au fost inscrise sarcinile, dar i-a precizat ca, daca imobilele au migrat din
alte carti funciare, se ia in considerare numarul de incheieri prin care au fost
inscrise aceste sarcini in vechile carti funciare (inchise, sistate) si nu numarul de
incheieri care apare in extrasele de carte funciara pentru informare.

Tot telefonic, domnul registrator coordonator (...) a facut trimitere la Ordinul nr.
1498/19.07.2024 al Directorului General al ANCPI, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 726/24.07.2024, aceasta trimitere facand-o s deducd ca, in opinia domniei-
sale, ordinul se aplica retroactiv.

Asemenea explicatii nu pot fi primite si crede ca nu este nevoie sa argumenteze de ce.

In sprijinul punctului sau de vedere a invocat inclusiv Minuta sedintei reprezentantilor
UNNPR si ANCPI din data de 13.06.2024 si a cerut sd i se comunice in scris punct de vedere
al biroului de carte funciara, lucru care nu s-a intamplat.

Bazat pe punctul de vedere detaliat mai sus, sarcinile inscrise in cartea funciara
au fost radiate selectiv, respectiv din patru pozitii inscrise prin aceeasi incheiere
au fost radiate doua s.a.m.d.

Incercand in continuare sa rezolve situatia, a solicitat sa se dispuna indreptarea
erorilor materiale din urmatoarele incheieri de carte funciara:

- Incheierea nr. 96688/26.06.2024 data de BCPI Ploiesti, in sensul radierii si a pozitiei
C3 din Partea a III-a a Cartii funciare nr. 23690 a comunei Gherghita, jud. Prahova, pozitie
inscrisa prin Incheierea nr. 167700/24.11.2021;

- Incheierea nr. 96667/26.06.2024 data de BCPI Ploiesti, in sensul radierii si a pozitiei
C3 din Partea a III-a a Cartii funciare nr, 24260 a comunei Gherghita, jud. Prahova, pozitie
inscrisa prin Incheierea nr. 167575/24.11.2021;

- Incheierea nr. 96707/26.06.2024 data de BCPI Ploiesti, in sensul radierii si a pozitiei
C3 din Partea a III-a a Cartii funciare nr. 25686 a comunei Gherghita, jud. Prahova, pozitie
inscrisa prin incheierea nr. 167840/24.11.2021;

- Incheierea nr. 93009/19. 06. 2024 datd de BCPI Ploiesti, in sensul radierii si a
pozitiilor C3 si C4 din Partea a III-a a Cartii funciare nr. 23031 a comunei Gherghita, jud.
Prahova.

Prin Inche|erea de respingere nr. 108407/24.07.2024, Incheierea de respingere nr.
108421/24.07.2024, Incheierea de respingere nr. 108412/23.07.2024 si Incheierea de
respingere nr. 108417/25.07.2024, toate date de BCPI Ploiesti, au fost respinse cererile de
indreptare, motivandu-se cd nu este o greseald savarsita cu prilejul unei inscrieri.

Apreciazd ca este o eroare de inscriere in sensul ca nu au fost radiate toate sarcinile,
consmlerandu -se - in mod eronat, in opinia sa - cd au fost incomplet tarifate cererile initiale.

In final, doreste sa sublinieze dificultatea intocmirii si depunerii la cartea funciard a
unei asemenea declaratii, avand in vedere, pe de o parte, volumul enorm de munca pe care
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il implica (mai mare decét la contractul de ipotecd), cat si necesitatea ca depunerea s3 aiba
loc pand la data de 5 a lunii urmatoare, pentru a nu se pierde tarifele de carte funciara
incasate, tarife care s-au ridicat la suma de 120.150 lei, sumé care a si fost virata
catre ANCPI cu ordinul de plata nr. 40/16.07.2024.

Se ataseazd solicitarii declaratia autentificatd sub nr. 1513/17.06.2024 si, spre
exemplificare, o parte din actele care au stat la baza autentificarii si o parte din referatele si
incheierile de la cartea funciara, cu precizarea ca situatia care rezultd din aceste referate si
incheieri este valabild pentru sute de imobile care au facut obiectul declaratiei.

Notarul public precizeaza de asemenea ca std la dispozitia Comisiei cu toate
documentele (anterioare si ulterioare), pe care nu le-a atasat din cauza volumului

considerabil.
*kkk

in urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

Potrivit dispozitiilor notei 10) din Anexa la Ordinul nr. 16/2019 privind aprobarea
tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard
si institutiile sale subordonate, forma in vigoare la data inregistrarii cererilor in cauza, pentru
operatiunea aferenta codului de servicii 2.4.1. /Notare Radiere in/din cartea funciaré, Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti a perceput un tarif de 75 lei/operatiune, astfel
solutia de respingerea a registratorului de carte funciara este corecta.

8. Doamna notar public HANDRA-CALUGAR DIANA din cadrul Camerei Notarilor
Publici Cluj solicita formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie juridica:

In urma incheierii de respingere nr. 134747 din 01.08.2024, la cererea nr. 134747 din
28.06.2024, avand ca obiect intabularea dreptului de proprietate in favoarea sotilor
SDF si SCL, privind imobilul format din apartamentul (...) inscris in cartea funciara
numarul 316157-C1-U71 Cluj-Napoca, avand numar cadastral: 316157-C1-U71, respectiv in
cartea funciard numdrul 316157 Cluj-Napoca, avand numar cadastral 316157, in baza
Contractului de vanzare numarul 3626/27.06.2024, solicita un punct de vedere cu privire la
cererea nr. 134747 din 28.06.2024, la care a formulat cererea de reexaminare, aflata pe flux
cu cale de atac la BCPI Cluj-Napoca, in curs de solutionare, sub nr. 167257/13.08.2024 -
termen de solutionare 13.09.2024.

Solicitarea se bazeaza pe urmatoarele considerente:

La incheierea Contractului de vanzare numarul 3626/27.06.2024, s-a solicitat, s-a
achitat tarif si s-a obtinut extrasul de carte funciard pentru autentificare in valoare de 40 lei,
cu chitanta seria ANCPI_CJ numarul 240019508/19.06.2024, cod 2.3.2 iar in cuprinsul
acestui extras, mentiunea notdrii despre care se face vorbire in incheierea de
respingere nr. 134747 din 01.08.2024, nu exista!

Deci notarea nr. 105587/20.05.2024, existenta in prezent:

.,Se noteazd suprapunerea partiald pe o suprafatd de 76 mp peste coridorul de
expropriere aferent lucrdrii de utilitate publicd de interes local la obiectivul de investitii
"Amenajare Parc Est” - faza 1, inscris in CF 355728 UAT Cluj-Napoca, de sub B 470 si

Se noteazd suprapunerea partiald pe o suprafatd de 4 mp peste coridorul de
expropriere aferent lucrdrii de utilitate publica de interes local la obiectivul de investitii
"Amenajare Parc Est” - faza I, inscris in CF 355728 UAT Cluj-Napoca, de sub B471,”

Nu era mentionatd si nu figura inscrisa in extrasul de carte funciarda pentru
autentificare solicitat si mentionat in cuprinsul contractului de véanzare numarul
3626/27.06.2024 la punctele 6 si 10 (poate ca era pe flux in sistemul Eterra, dar notarul
public nu are competenta de a verifica piese aflate pe flux si existente in baza de munca a
lucritorilor de carte funciard, ci doar obligatia de a obtine extrasul pentru autentificare in
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acest sens). Dacd se doreste ca o anumita sarcind sa fie opozabila tertilor, atunci trebuie
obligatoriu sa apard pe extrasul de carte funciard solicitat de catre notar pentru incheierea
actului notarial.

S-a adeverit si s-a confirmat prin eliberarea extrasului de carte funciara pentru
autentificare nr. 128408 din 19.06.2024 - BCPI Cluj - Napoca, ca nu exista nicio notare dintre
notdrile aratate in incheierea de respingere nr. 134747 din 01.08.2024.

Notarul public apreciaza ca nu pot fi scoase din circuitul civil pe termen determinat sau
nedeterminat apartamentele din blocurile intabulate pe terenul din CF numarul 316157 a
localitatii Cluj-Napoca.

Mai mult de atat, chiar si daca ar fi existat aceastda notare pe extrasul de carte
funciara pentru autentificare nr. 128408 din 19.06.2024, dar nu a existat, tot nu exista un
temei legal pentru respingerea cererii subsemnatei, intrucdt la o citire atenta a textului legii
si tinand seama de dispozitiile art. 29 alin. (1) din Legea nr. 255/2010, acestea sunt de
strictd interpretare, fiind astfel aplicabile doar actelor juridice incheiate dupd data afisarii
hotararii privind cuantumul despagubirii.

Avand in vedere:

Art. 29. din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local:

~(1) Actele juridice care se incheie dupd data afisdrii hotardrii privind cuantumul
despagubirii sunt lovite de nulitate absoluta.

(2) Incepénd cu data publicdrii hotdrérii prevézute la art. 5 alin. (1), actele juridice
prin care se face trecerea din extravilan in intravilan, precum si cele prin care se face
trecerea din domeniul public in domeniul privat al unitdtilor administrativ-teritoriale,
referitoare la imobilele expropriate, potrivit studiului de fezabilitate, sunt lovite de nulitate
absoluta. " si

Art. 16 din Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizérii unor obiective de interes national,
judetean si local din 19.01.2011, nefiind emise procesul verbal si hotararea privind
cuantumul despagubirii, la care face referire art. 29 din Legea 255/2010, de cdtre
comisia de verificare a dreptului de proprietate sau a altui drept real pentru imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, (...) inscris in cartea funciard numérul 316157, avand numar
cadastral 316157, incheierea de respingere nr. 134747 este emisa in mod abuziv si cu rea
credinta.

Dacad legiuitorul ar fi dorit s sanctioneze cu nulitatea absolutd actele juridice incheiate
dupa data emiterii deciziei de expropriere, atunci ar fi prevdzut in mod expres acest lucru.
Insa tocmai pentru ca etapele procedurii de expropriere dureaza foarte multi ani din cauza
lipsei planurilor parcelare care ar trebui realizate de catre primadrii, care la randul lor intarzie
realizarea acestora din cauza lipsei finantarii etc., legiuitorul a mentionat in mod expres c
sunt lovite de nulitate absolutd doar actele incheiate dupa data afisdrii hotdrarii privind
cuantumul despagubirii, care se realizeazd in ultima etapd a procedurii, dupd intocmirea
documentatiilor de dezmembrare si celelalte demersuri.

Din interpretarea Legii nr. 255/2010 si a Normelor metodologice de aplicare a
acesteia, se constatd cd hotdrérea privind cuantumul despdgubiri se emite de citre o
comisie constituita conform art. 15 alin. (8) din Normele Metodologice. Aceastd hotrare
(Hotdrdrea privind cuantumul desp&gubirii) nu trebuie confundati cu Hotdrdrea nr.
860/22.12.2023 prin care s-a declansat procedura de expropriere pentru obiectivul -
coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publici de interes local la obiectivul de
investitii ,Amenajare Parc Est” — faza I, inscris in CF 355728 UAT Cluj-Napoca si s-au stabilit
sume estimative de catre expropriator, conform acestei hotaréari si Legii nr. 255 / 2010.
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Fata de aceste considerente, opinia si jurisprudenta instantelor din Romania este
unitara, cererile de inscriere in cartea funciard, fiind admise in totalitate, sens in care, la
solicitarea expresd, se pot comunica sentinte judecatoresti privind aceastd speta.

Se atageaza prezentei solicitari urmdtoarele anexe, dintre care unele sunt acte
existente si in arhiva cartii funciare la dosarele mentionate mai sus: extrasul de carte
funciara pentru autentificare in valoare de 40 lei, cu chitanta seria ANCPI_CJ numarul
240019508/19.06.2024, cod 2.3.2, contract de vanzare numarul 3626/27.06.2024, cerere de
inscriere nr. 134747 din 28.06.2024, incheiere de respingere nr. 134747 din 01.08.2024,
adresa nr. 179/12.08.2024, emisa de SCA (...).

Printr-o precizare transmisa ulterior, notarul public a informat c@ cererea de
reexaminare a fost solutionata prin incheiere de respingere.

kK

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

Cererea de notare a suprapunerii cu culoarul de expropriere nr.
1005587/20.05.2024 nu a fost mentionata in cuprinsul extrasului de carte
funciara pentru autentificare nr. 128480/19.06.2024 solicitat in vederea
incheierii contractului de vanzare nr. 3626/27.06.2024 dintr-o eroare a oficiului
teritorial.

Cu toate acestea, raportat la Decizia de expropriere nr. 438511/25.04.2024 emisa de
primarul municipiului Cluj-Napoca, in speta sunt valabile concluziile Comisiei expuse in
minuta nr. 2982/467 din 25 ianuarie 2022:

+Etapele procedurii de expropriere sunt prevazute de Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificdrile si completarile ulterioare, fiind detaliate in cap. II
din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 (...), aprobate prin Hotdrarea
Guvernului nr. 53/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

Din cuprinsul reglementarii rezulta in mod explicit ca sumele individuale aferente
despagubirilor estimate de catre expropriator sunt prevazute in hotdrarea de Guvern pentru
aprobarea declansarii procedurii de expropriere sau, dupd caz, in hotdrarea autoritdtii
administratiei publice locale sau judetene, care se emite in etapa I, aceea de aprobare a
indicatorilor tehnico-economici. Ulterior, expropriatorul notifica intentia de expropriere a
imobilelor, iar in termen de 20 de zile calendaristice de la data acestei notificari proprietarii
imobilelor cuprinse in listd au obligatia prezentdrii la sediul expropriatorului, in vederea
depunerii documentelor care sa ateste dreptul de proprietate sau alt drept real pentru
stabilirea unei juste despagubiri.

Conform art. 9 alin. (1) din lege, in termen de 5 zile lucratoare de la expirarea acestui
termen, expropriatorul are obligatia emiterii deciziei de expropriere, transferul dreptului
de proprietate asupra imobilelor din proprietatea privata a persoanelor fizice sau
juridice in proprietatea publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale
si in administrarea expropriatorului operand de drept, la data emiterii actului
administrativ de expropriere de catre expropriator.

(...) Persoana supusa exproprierii pierde dreptul de proprietate la data emiterii deciziei
de expropriere, astfel incat nemo dat quod non habet.

De aceea, legiuitorul a statuat c3 actele juridice incheiate dupd data emiterii hotararii
de aprobare a indicatorilor tehnico-economici, care cuprinde cuantumul despagubirii — in
aplicarea prevederilor art. 44 alin. (3) din Constitutia Romaniei conform carora Nimeni nu
poate fi expropriat decat pentru o cauzé de utilitate publicd, stabilita potrivit legii, cu dreaptd
si prealabild despdgubire - sunt lovite de nulitate absoluta.”
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In spetd, cu prilejul solutiondrii cererii nr. 134747/28.06.2024 registratorul de carte
funciard a respectat dispozitiile art. 30 alin. (2) din Legea cadastrului si a
publicititii imobiliare nr. 7/1996, cu modificdrile si completarile ulterioare,
respingand cererea de inscriere a actului juridic a carui nulitate absoluta este
prevazutd in mod expres de lege. Solutia acestuia a fost confirmata prin incheierea de
respingere de reexaminare nr. 167257/2024 emisa de registratorul-sef.

Fat3 de cele de mai sus, comisia apreciaza ca nu se poate retine o culpa in
sarcina notarului public cu privire la autentificarea contractului de vanzare
mentionat, acesta indeplinindu-si obligatia legala de a verifica inscrierile de carte
funciara prin solicitarea extrasului pentru autentificare.

In considerarea celor precizate mai sus, partile vor fi informate cu privire la situatia
juridicd rezultatd in urma incheierii contractului de vanzare, acestea urmand a opta in
alegerea unei solutii legale de remediere a situatiei care sa corespunda intereselor lor.

9. Doamna notar public GHEORGHE IULIANA din cadrul Camerei Notarilor Publici
Bucuresti aduce la cunostinta Comisiei, pentru a se lua masurile care se impun, anumite
aspecte de practicd neunitara a lucrdrilor solutionate/ solutionate diferit/ respinse de
registratorii de carte funciard precum si de intarzieri dese in solutionarea acestora, fapt care
ingreuneaza/ cenzureaza activitatea notarilor publici:

a) Emiterea certificatelor de sarcini cu intarzieri constante de la 2 la 7 zile si poate mai
multe dacd nu s-ar ruga de registratori atat notarul public cat si responsabilul de la camera in
relatia cu oficiille (ex. Iifov lucrarile nr. 18188, 189294, 232975, 362468 - nesolutionat,
Bucuresti nr. 32776);

b) Nerespectarea transmiterii extraselor de carte funciara pentru informare in locul
certificatului de sarcini, atunci cand se regasesc carti funciare deschise, fapt ce presupune
intocmirea unei noi cereri taxata inca o data (ex. lucrarile nr. 171473/219035, 171473);

¢) Obligarea birourilor notariale de a rectifica actele autentice de partaj/ certificatele
de mostenitor in cazul in care OCPI a emis un certificat de sarcini eronat din care reiese ca
nu este deschisd carte funciara la momentul intocmirii actului de partaj succesoral/ dezbaterii
succesiunii (ex. Constanta lucrarile nr. 68025/2021, IIfov lucrdrile nr. 240461, 181881);

d) Nerespectarea transmiterii extraselor de carte funciara pentru informare aferente
condominiului/ terenului aferent locuintei odata cu cel al locuintei, fapt ce presupune
intocmirea unei noi cereri taxate n plus (ex. Iifov lucrdrile nr. 131730/126872,
375431/375506);

e) Imposibilitatea de a comunica telefonic cu registratorii pe teme tehnice (ex. de
coduri), pe care nu le stdpanesc nici cei care sunt pusi sa raspunda la telefoane in relatia cu
birourile notariale, cu exceptia cazurilor cand registratorii au nevoie de lamuriri si suna
personal din secretariat; acest fapt da nastere la timp pierdut pentru redepuneri de cereri la
infinit/ cereri de reexaminare si toate solutionate cu intarziere/ deloc;

f) Lucrdri intarziate cu notari ipoteci legale nemotivate/ notate in loc de privilegiu si
apoi rectificate din nou cu intdrziere (ex. Iifov lucrdrile nr. 480886/2023, 249627, 249602,
249627-288933);

g) Lucréri cenzurate prin referate nemotivate pentru neinscriere in contracte a
documentelor de preemptiune, atunci cand legislatia nu le prevede (intre anumite rute/ fard
aviz MAPN la preemptori) si apoi solutionate din nou cu intarziere (ex. Iifov lucrarea nr.
145610 cu termen 02.07.2024 nesolutionata, lucrdrile nr. 262790, 262788), sau a mentiunii
ca imobilul este inregistrat in planul cadastral fard localizare certd si solutionate cu incheiere
de respingere (ex. Ilfov lucrarea nr. 179263 aflata in curs de reexaminare cu cererea nr.
258581 — termen 17.07.2024, incd nesolutionata);

h) Lucrari solutionate a fi rectificate fard tarife prin completare cu acte omise la
intabuldrile cadastrale sistematice (certificate de mostenitor cu partaj, contracte de partaj,
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sentinte judecatoresti de partaj) si solutionate diferit (fard o practicd unitard) unele cu
admitere si altele cu respingere pentru lipsa de documentatie cadastrald pentru
dezmembrare (ex. Ilfov lucrarile nr. 202013, 192690, 10298);

i) Lucrari respinse in loc de a fi rectificate din oficiu pentru intabuldri eronate intocmite
pe alti proprietari decat cei inscrisi in actele administrative/notariale si fird acte de
proprietate (ex. Ilfov lucrarea nr. 337749 aflata in curs de reexaminare cu cererea nr.
380011).

j) Neinregistrarea/necomunicarea raspunsurilor la sesizarile/adresele, precum aceasta,
transmise pe email.

£ 2

In urma verificarilor efectuate, reprezentantii ANCPI precizeaza urmatoarele:

a) - cererea nr. 18188, BCPI Buftea — nu se precizeaza anul astfel ca nu se poate
identifica cererea indicata de doamna notar public. Din verificarile efectuate in programul
informatic e-Terra cu privire la dosarul nr. 18188/2024 reiese ca obiectul cererii, avand ca
solicitant o persoand juridica, este eliberare extras de carte funciard pentru informare, nu
certificat de sarcini;

- cererea nr. 189294/30,04.2024, BCPI Buftea — cu termen de solutionare vineri,
10.05.2024, a fost solutionata luni, 13.05.2024;

- cererea nr. 232975/03.06.2024, BCPI Buftea — termen de solutionare 07.06.2024, a
fost solutionata la data de 17.06.2024, intrucat BCPI Buftea a identificat carti funciare
deschise pentru proprietarul indicat in cerere de notarul public. Pentru acestea au fost
eliberate extrase de carte funciara pentru informare;

- cererea nr. 362468/27.08.2024 pentru care s-a intocmit referat de completare la
data de 02.09.2024 a avut termen initial vineri, 06.09.2024 si a fost solutionata luni,
09.09.2024, ca urmare a referatului;

- cererea nr. 32776 — nu se precizeaza biroul teritorial si nici anul. Din verificarile
efectuate rezultd ca cererea este inregistrata la BCPI Sectorul 2 Bucuresti, la data de
12.04.2024, aceasta avand ca obiect eliberarea unui certificat de sarcini. S-a emis referat de
completare la data de 16.04.2024, solicitandu-se sa se depund copia actului de proprietate.
La data de 23.04.2024 s-a incarcat in e-Terra de cdtre notarul public cererea de eliberare
certificat de sarcini, insotitd de inscrisul justificativ. Astfel, cererea a fost solutionata la
termen, la data de 24.04.2024, prin emiterea unui extras de carte funciara pentru informare,
intrucat imobilul indicat de notarul public era inscris in cartea funciara.

OCPI Bucuresti a efectuat diligentele necesare pentru a solutiona cererile notarului
public.

b) in cererile indicate de doamna notar public nu sunt precizate data inregistrarii si nici
BCPI-ul unde au fost inregistrate. Din verificdrile efectuate rezultd urmatoarele:

- prin cererea inregistrata sub nr. 171473/18.04.2024 la BCPI Buftea, s-a solicitat si a
fost emis certificatul de sarcini eliberat la data de 26.04.2024, in cuprinsul cdruia au fost
identificate mai multe imobile fard carte funciara deschisa si un imobil avand carte funciara
deschisa, respectiv CF nr. 53656 UAT Gradistea. In consecintd, BCPI Buftea ar fi trebuit
sd emita si un extras de carte funciara pentru informare, conform art. 209 alin. (3)
din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat
prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr.
600/2023, cu modificarile si completarne ulterioare: Certificatul prevazut la alin. (2) se
elibereaza doar penrru imobilele neinscrise in evidentele de cadastru si carte funciara. In
cazul imobilelor inscrise se va elibera un extras de carte funciard pentru informare, fard

plata unui tarif suplimentar.
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Ulterior, prin cererea nr. 219035/24.05.2024, notarul public a solicitat eliberare unui
extras de carte funciard pentru autentificare pentru imobilul Tnscris in CF nr. 53656 UAT
Gradistea, identificat in certificatul de sarcini eliberat la cererea nr. 171473/18.04.2024, mai
sus mentionata.

c) - cererea nr. 68025/15.12.2021 — notarul public nu a indicat BCPI-ul. Din verificari
rezultd cd prin aceastd cerere notarul public a solicitat la BCPI Medgidia eliberarea unui
certificat de sarcini pentru bunurile inscrise in certificatul de mostenitor, cu exceptia
imobilului situat in parcela 583/139. Ulterior, BCPI Medgidia a eliberat certificatul de sarcini in
care a mentionat si terenul situat in Parcela nr. 583/139, imobil inscris in CF nr. 103989 UAT
Lipnita. Raportat la informatiile furnizate de notarul public, nu au fost identificate solicitdri de
rectificare a actelor notariale;

- cererea nr. 240461/06.06.2024, BCPI Buftea — s-a eliberat certificat de sarcini in
care s-a mentionat ca nu exista carte funciara deschisa pentru imobilele indicate de notarul
public. Din verificarile efectuate in aplicatia informatica e-Terra s-a identificat CF nr.
56233/UAT Gradistea pentru imobilul din Parcela 8, Tarla 23/1. Astfel certificatul de sarcini
este emis in mod eronat;

- cererea nr. 181881/24.04.2024, BCPI Buftea - s-a eliberat certificat de sarcini in care
s-a mentionat ca nu existd carte funciard deschisa pentru imobilele indicate de notarul
public. Din verificarile efectuate in e-Terra, s-a identificat CF nr. 60985 UAT Gruiu. Rezulta ca
certificatul de sarcini a fost emis in mod eronat.

d) La inregistrarea online prin sistemul integrat de cadastru si carte funciard a cererilor
nr. 131730/28.03.2024 si nr. 375431/375506 BCPI Buftea au fost introduse doar cartile
funciare ale unitatilor individuale, astfel acestea au fost eliberate online in mod automat doar
pentru cdrtile funciare introduse in sistem.

In vederea obtinerii unui extras de carte funciara pentru UI si cota parte indivizd de
teren aferenta acesteia in baza unei singure cereri, este necesara introducerea numarului de
carte funciara atat a UI-ului, cat si a terenului.

e) In conditile volumului foarte ridicat de cereri de inscriere adresate oficiilor
teritoriale, raportat la lipsa de personal de specialitate, precum si a situatiilor juridice
complexe care genereaza o activitate intensa a birourilor notariale, se recomanda a se
identifica in cadrul sedintelor comune ale OCPI cu Camerele notarilor publici modalitatea
optima de colaborare, astfel incat sa nu fie afectatd activitatea curentd a BCPI si nici
interesele solicitantilor serviciilor de publicitate imobiliard reprezentati de notarii publici
instrumentatori ai actelor juridice ce stau la baza cererilor de inscriere.

f) Cererea nr. 480886/28.11.2023 a avut termen de solutionare la data de 12.12.2023
si a fost solutionatd la data de 21.02.2024. Prin aceasta cerere s-a solicitat intabularea
dreptului de proprietate si notarea pactului comisoriu. Prin incheierea emisa sub acelasi
numar s-a intabulat si dreptul de ipotecd legald, in mod eronat, intrucdt vanzétorul
renuntase in mod expres la inscrierea acesteia;

- cererea nr. 249627/12.06.2024 - In data de 20.06.2024 a fost emis referat de
completare prin care s-a solicitat atasarea actului notarial in baza cadruia s-a solicitat
inscrierea, semnat electronic. In baza referatului de completare, la data de 27.06.2024 s-a
depus inscrisul solicitat. Cererea a fost solutionats in data de 28.06.2024:

- Prin cererea nr. 249602/12.06.2024 s-a solicitat intabularea dreptului de
proprietate, iar prin incheierea emisd sub acelasi numar s-a dispus intabularea dreptului de
proprietate si intabularea dreptului de ipotecd legald pentru pretul neachitat. Ulterior, prin
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incheierea nr. 271985/28.06.2024 s-a radiat dreptul de ipotecd legald inscris eronat prin
incheierea nr. 249602/2024, mai sus mentionatd;

- Prin cererea nr. 288933/10.07.2024 s-a solicitat /indreptarea erorii materiale din
Inchelerea nr. 249627/2024 prin eliminarea ipotecii legale. Avand n vedere faptul cd la dosar
nu s-a depus dovada achitdrii pretului (declaratie autentica, ordin de plata, conform celor
mentionate Tn contract), solutia registratorului este corects.

g) - cererea nr. 145610 cu termen 02.07.2024 — nu e corect numarul de inregistrare
indicat de catre notarul public;

- La cererile nr. 262790/20.06.2024 si nr. 262788/20.06.2024 BCPI Buftea, cu termen
de solutionare la data de 10.07.2024, s-au emis referate de completare prin care s-a solicitat
in mod eronat avizul specific al Ministerului Apararii Nationale potrivit art. 3 alin 1 din Legea
17/2014;

- La cererea nr. 179263/23.04.2024, avand ca obiect intabularea dreptului de
proprietate s-a solicitat in mod eronat prin referat de completare clarificarea faptului ca in
contract nu se face vorbire de faptul ca imobilul este inregistrat in planul cadastral fard
localizare certa datorita lipsei planului parcelar. Impotriva acestei cereri s-a formulat cerere
de reexaminare inregistratd sub nr. 258581/18.06.2024 care a fost solutionatad prin incheiere
de admitere.

h) - cererea nr. 202013/14.05.2024 s-a solutionat in mod corect prin incheierea de
respingere cu acelasi numar, avand in vedere faptul ca nu a fost depus actul autentic de
dezmembrare si a fost atasat doar actul de partaj incheiat pe o suprafata mai mica fata de
cea inscrisd in cartea funciara.

- cererea nr. 192690/08.05.2024 a fost inregistrata pe codul 2.3.2. Intabulare drepturi
reale in favoarea persoanelor fizice, in mod gresit. Aceasta a fost respinsd in mod corect,
intrucit in spetd trebuie intocmitd documentatie cadastrald, inregistratd pe codurile de
servicii 2.2.1. si 2.5.3C. Ulterior receptiondrii documentatiei cadastrale se va inregistra cerere
de corectare a inscrierilor din cartea funciara noua, pe codurile de servicii 2.2.2, 2.3.2 si
2.5.3P din Anexa la Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard nr. 16/2019 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de
Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara si institutiile sale subordonate, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

- cererea nr. 10298/12.01.2024 BCPI Buftea a fost inregistrata eronat pe codul 2.3.2..
Ulterior a fost inregistratd o noud cerere sub nr. 38300/2024 pe codul 2.2.2. in vederea
inscrierii operatiunii de dezmembrare, respectiv cererea nr. 38320/2024 pe codul 2.3.2. in
vederea inscrierii dreptului de proprietate. Astfel, solutia registratorului este corecta intrucat
in vederea efectudrii operatiunii solicitate, imobilul trebuia mai intai dezlipit.

i) Avand in vedere ca nu au fost transmise inscrisuri justificative, Comisia nu se poate
pronunta cu privire la aceste aspecte.

j) Reiteram cele expuse la lit. e).

10. Doamna notar public PAPA EUGENIA din cadrul Camerei Notarilor Publici Craiova
solicitd formularea unui punct de vedere cu privire la temeinicia emiterii incheierii de
respingere nr. 132039/2024 a OCPI Dalj.

Prin Certificatul de legatar suplimentar nr. 18/11.04.2024 eliberat in Dosar
succesoral nr. 22/2024, in masa succesorald a defunctului MR a fost inclus dreptul de
proprietate asupra terenului in suprafatd totald de 500 mp., situat in Municipiul Craiova,
(...) Judetul Dolj, in baza Sentintei civile nr. 7392/06.11.2023 pronuntata in
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Dosarul nr. 19353/215/2022 al Judecatoriei Craiova, avand ca obiect
,uzucapiune”, rimasa definitivd prin neapelare, prin care s-a respins actiunea reclamantei
- mostenitoarea testamentard, BM, constatdndu-se cd desi aceasta era succesoarea in
drepturi a defunctului, termenul de 30 ani era implinit cat autorul MR era in viata si ca atare
,desi s-a transmis reclamantei dreptul de a invoca uzucapiunea, dobéndirea dreptului de
proprietate are efecte asupra patrimoniului succesoral, bunul intrénd in masa succesorald a
autorului predecedat MR”.

Se mentioneaza ca mostenitoarea BM a devenit proprietara constructiilor existente pe
terenul in suprafatd totald de 500 mp., situat in Municipiul Craiova, (...) Judetul Dalj, prin
Certificatul de legatar nr. 6/27.01.2020 eliberat in Dosar nr. 7/2020.

Incheierea de respingere a intabuldrii dreptului de proprietate este nelegald,
considerandu-se cd numai dispozitivul unei hotarari judecatoresti poate constitui un mod de
dobandire al dreptului de proprietate, nu si considerentele.

Solutia transmisd neoficial de OCPI Dolj de a se introduce o noua actiune a
legatarei prin care sa se constate ca autorul ei a devenit proprietarul terenului
prin uzucapiune este nelegald, deoarece nu se tine cont de dezlegarea datd de instantd cu
privire la acest aspect care a intrat in puterea lucrului judecat si pe cale de consecinta
aceasta va fi respinsa.

in plus, in considerentele prevazute de art. 107 alin. (1) din Legea 36/1995 care
stipuleazd cd in cadrul procedurii succesorale, notarul public stabileste calitatea
mostenitorilor si legatarilor, intinderea drepturilor acestora, precum si compunerea masei
succesorale, se prezuma ca notarul public a verificat inscrisurile in baza carora s-a eliberat
certificatul de mostenitor.

Se mentioneaza ca reglementarea legald in materia publicitatii imobiliare nu transfera
personalului OCPI competentele notarului public sau ale judecatorului, competentele
acestora fiind limitativ prevazute de Legea nr. 7/1996 cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Potrivit dispozitiilor art. 116 alin. (3) din Legea 36/1995, certificatul de mostenitor face
dovada calitétii de mogstenitor legal sau testamentar, precum si dovada dreptului de
proprietate al mostenitorilor acceptanti asupra bunurilor din masa succesorala, in cota care
se cuvine fiecaruia. Un text similar se regdseste si in dispozitiile art. 1133 alin. (1) din noul
Cod civil.

In interpretarea art. 41 alin. (1) din Legea 7/1996 prin Minuta ANCPI din data de
03.06.2019 s-a stabilit cd, in vederea solutionarii cererii de prima inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard, registratorul nu va solicita actele care au stat la baza eliberarii
certificatului de mostenitor, acesta din urma fiind necesar si suficient pentru efectuarea
operatiunii de publicitate imobiliara.

Nelegal se solicita la intabularea certificatului de mostenitor actele de provenientd care
au stat la baza eliberarii certificatului de mostenitor, desi acestea au fost verificate si
asumate de catre notarul public instrumentator care a eliberat certificatul de mostenitor.

Conduita personalului de la OCPI constituie o cenzurare a actului notarial, care nici
Legea 36/1995, nici Legea 7/1996 si nici Noul Cod Civil nu permite.

Se anexeaza solicitarii: certificatul de legatar suplimentar nr. 18/11.04.2024 eliberat in
Dosar succesoral nr. 22/2024, Sentinta civila nr. 7392/06.11.2023 pronuntatd in Dosarul nr.
19353/215/2022 al Judecdtoriei Craiova, avand ca obiect ,uzucapiune”, ramasa definitiva
prin neapelare si incheierea de respingere nr. 132039/2024 a OCPI Dolj.

L+

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

18




Prin Sentinta civila nr. 7392/06.11.2023 pronuntatd in dosarul nr. 19353/215/2022, in
temeiul careia s-a eliberat certificatul de legatar suplimentar nr. 18/11.04.2024 in dosar
succesoral nr. 22/2024, Judecatoria Craiova nu a constatat dreptul de proprietate al
defunctului, astfel cum sustine d-na notar, ci dimpotriva, a retinut in considerente cd s-ar fi
putut solicita constatarea uzucapiunii in favoarea defunctului (fie de catre el, in
timpul vietii, fie de mostenitoarea sa).

Asadar, era necesara o cerere in justitie in acest sens, abia ulterior admiterii ei
putandu-se incheia certificatul de legatar.

11. Domnul notar public BEXA MIRCEA din cadrul Camerei Notarilor Publici Alba Iulia
solicita formularea unui punct de vedere cu privire la urmatoarea situatie juridica:

La data de 22.08.2024 a solicit BCPI Saliste, intabularea dreptului de proprietate,
conform art. 13, alin. (7), lit. a) din Legea 7/1996, republicatd. Prin incheierea de carte
funciard din data de 22.08.2024 eliberatd de BCPI Saliste s-a respins capdtul de cerere cu
privire la intabularea dreptului de proprietate, motivata astfel:

Prin cererea formulata se solicita intabularea din oficiv a dreptului de proprietate cu
privire la imobilul inscris in CF 113271 Gura Raului in favoarea numitului DP, conform
prevederilor art. 13, alin. 7, lit. a) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

Din studiul CF 113271 Gura Réului se constata faptul ca, sub numaérul de ordine B2
este inscris dreptul de proprietate in favoarea proprietar ,,neidentificat” conform incheierii nr.
15829/2021, iar sub numaérul de ordine B3 este notata posesia fapticd in favoarea numitului
DP conform incheierii nr. 15829/2021.

Din analiza cererii se constata faptul ca nu sunt indeplinite prevederile art. 34, alin.
(10) din Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, in ceea ce priveste calitatea deponentului.

Fatd de prevederile art. 29 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii
imobiliare, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, registratorul nu este tinut sa
stabileascd existenta sau inexistenta unui drept sau intinderea acestuia, ¢i numai verificd in
mod preventiv conditiile de fond si de forma ale actului in temeiul caruia se solicitd inscrierea
raportat si la situatia de carte funciard care permite sau nu inscrierea.

Avénd in vedere caracterul necontencios ce caracterizeazd procedura inscrierii de carte
funciard, analiza dosarului de catre registratorul de carte funciard este mai mult formala,
acesta insd trebuie sa respecte principiile care guverneaza activitatea de publicitate
imobiliard printre care si principiul legalitatii.

In sistemul de carte funciard, principiul legalititii comportd doud componente,
legalitatea formald si legalitatea materiala, legalitatea formald insemnand ca registratorul nu
poate incuviinta decdt inscrierea actelor si faptelor juridice anume prevazute de lege si nu se
poate sprijini decdt pe cererea si actele care o insotesc, iar legalitatea materiald vizeazd
faptul ¢4 registratorul trebuie s verifice dacd inscrisul in baza caruia se solicitd inscrierea
intruneste conditiile prevazute pentru inscrierea dreptului sau faptului juridic,

Registratorul verificd informatiile cu caracter obiectiv, ceea ce presupune activitati de
confruntare a actelor depuse de solicitant cu exigente clare, explicite si a caror neindeplinire
apare cu usurintd ca evidentd.

Acesta nu efectueazs o analizd internd, subiectivd a cererii, ci se limiteaza la a cerceta
dacé este intrunit un anumit set de conditii, strict si inechivoc prevazute de lege.

OCPI Sibiu prin activitatea registratorilor, este doar autoritatea competenta conform
legii sa efectueze inscrieri in cartea funciara, nefiind titularul vreunui drept asupra imobilelor
ce fac obiectul inscrierilor si neavénd nici un interes in contradictoriu cu persoanele care
formuleaza cereri.”

In opinia notarului public, respingerea cererii de intabulare a dreptului este
nelntemeiatd, intrucat conform art. 13, alin. (7), lit. @) din Legea 7/1996, republicatd,
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intabulare dreptului de proprietate se realizeaza ,din oficiu, la implinirea unui termen de 3
ani de la momentul notarii in cartea func;ara, dacd nu a fost notat niciun litigiu prin care se
contests inscrierile din cartea funciars. In acest caz, prin derogare de la reglementarile
referitoare la uzucapiune, dreptul de proprietate se considerd dobandit prin efectul legii si de
/a data implinirii acestui termen, fard nicio altd justificare sau procedura’; aspect mentionat si
in minuta sedintei reprezentatilor UNNPR si ai ANCPI din data de 25.09.2023:

Registratorul de carte funciard din cadrul BCPI Huedin a interpretat in mod eronat
dispozitile art. 13, alin. (7) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, ceea ce a condus la o motivare gresitd
si la emiterea in mod nejustificat a incheierii de respingere nr. 460/10.03.2023 pe motiv cd
cererea a fost introdusd de posesor si cd in sustinerea acesteia nu a fost depus actul
doveditor al dreptului de proprietate.”

Desi, in cererea adresatd BCPI Saliste, s-a mentionat faptul ca dreptul de proprietate
se va intabula conform art. 13, alin. (7), lit. a) din Legea 7/1996, republicata, fapt confirmat
si in incheierea de respingere indicatd mai sus, registratorul de carte funciara a respins
intabularea dreptului de proprietate intrucat nu s-a facut dovada calitatii deponentului.

Fata de cele de mai sus, se solicita comunicarea unui punct de vedere, cu privire la
modalitatea in care se face dovada calitatii deponentului, in vederea intabularii dreptului de
proprietate, conform art. 13, alin. (7), lit. a) din Legea 7/1996, republicata.

*Kkxk

In urma analizei situatiei juridice prezentate si a inscrisurilor comunicate in copie,
Comisia retine urmatoarele:

Solutia BCPI Saliste de respingere a cererii de intabulare a dreptului de proprietate
este eronatd, intrucat inscrierea in conditiile art. 13, alin. (7), lit. a) din Legea nr. 7/1996 se
efectueaza chiar si din oficiu.

Sunt valabile in speta cele stabilite prin Minuta din 13.03.2023, pct. 3, in care s-au
consemnat urmatoarele:

LPotrivit art. 4 lit. m) din Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996,
ANCPI asigura inscrierea drepturilor reale ce se constituie, se transmit, se modificd sau se
sting, la cererea notarului public sau a titularului dreptului ori a celorlalte persoane
interesate.

In aplicarea acestor dispozitii legale, prin art. 34 alin. (10) din Regulamentul de
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul
directorului general al ANCPI nr. 600/2023, act normativ cu caracter secundar, s-a
reglementat ca Cererea de inscriere poate fi depusa de titularul dreptului sau de
persoana interesatd in efectuarea inscrierii, personal sau prin mandatar general sau special
care isi dovedeste calitatea prin procurd autentici sau imputernicire a reprezentantului
persoanei juridice, de avocatul imputermnicit, de notarul public, personal sau prin
delegat notarial, de executorul judecatoresc, de administratorul/lichidatorul judiciar.

Prin intermediul dispozitiilor legale mai sus mentionate legiuitorul a stabilit ca cererea
poate fi depusa de notarul public, personal sau prin delegat notarial, fara a fi necesar sa-si
dovedeascad calitatea prin procurd autentica si fara a distinge daca operatiunea a cirei
inscriere se doreste rezultd dintr-un act incheiat de notarul public deponent sau
dintr-un alt act. Astfel, ub/ lex non distinguit, nec nos distinguere debemus.

ANCPI a transmis indrumdri in acest sens tuturor oficiilor teritoriale din subordine prin
adresa nr. 15029/09.04.2021, cu privire la modalitatea de aplicare a prevederilor similare ale
art. 40 alin. (7) din Regulamentul aprobat prin Ordinul ANCPI nr. 700/2014, cu modificérile si
completdrile ulterioare, in prezent abrogat.

Din verificarile efectuate in aplicatia e-Terra rezultd c& impotriva incheierii de

respingere nr. 14016/2024 s-a formulat cererea de reexaminare inregistratd la BCPI Saliste
sub nr. 15985/2024.

20




Conform art. 22 alin. (13) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea
imobiliara republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare solutiile consemnate in
minutele de sedinta, sunt obligatorii pentru notarii publici si personalul de specialitate din
oficiile teritoriale, de la data comunicdrii lor, cu privire la modul de solutionare a situatiei
juridice analizate si sunt urmate concomitent de emiterea deciziilor prevazute la alin. (12).

Prezenta minutd de sedinta se comunica notarilor publici, Camerelor Notarilor Publici si

oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara.
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